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ATA DE REUNIAO - 3° ETAPA

Revisao do Plano Diretor de Jaguaruna
CONTRATO PREFEITURA/UNESC: n° 33/2024

Local: Inicio: Término: Data:
Camara de Vereadores 09:30 11:40 23/04/2025
de Jaguaruna

PARTICIPANTES

MEMBROS DO NG E GE: Antbnio de Souza Franca, Bruna Costa, Cassia Coelho Luiz
Brunato, Cristini Rebelo de Souza, Dante Mariga De Taunay Gentil, Flavia Cauduro,
Gilmar Rosa, Gustavo Zambrano, Julio Marques, Kelvilin Danielski Cabral, Lédio dos
Anjos de Souza, Maxisoel Maragno, Mike Steyvanne Miranda de Andrade, Rafael Andrin
Crestani, Ricardo Schmitz Luiz, Rosiane Vieira, Thiago Pereira Nunes.

MEMBROS DO IPARQUE/UNESC: Ana Carolina Rocha de Zorzi, Monique Machado
de Luca, Renato Colares Pereira.

DESCRICAO DA REUNIAO

A reunido teve como objetivo revisar a lei do Plano Diretor, correspondente a

terceira etapa do cronograma de trabalho — Macrozoneamento.

1. Ana Carolina iniciou a reunido informando que a pauta do encontro seria
0 macrozoneamento, atendendo a pedidos dos participantes para realizar
ajustes nas delimitacdes das macrozonas ja definidas. Seria apresentada
uma nova proposta para os limites da Macrozona Urbana nas areas
litoraneas e os participantes seriam ouvidos com o intuito de avaliar os
tracados e adicionar suas contribuicbes no mapa.

2. Ana Carolina explicou que a proposta elaborada buscou contornar os
nacleos urbanos e procurou manter bordas retilineas, evitando recortes,
conforme havia sido solicitado pelos participantes em reunides passadas.

3. Alguns participantes questionaram a situagdo dos loteamentos
aprovados, mas ainda nao implantados, com destaque para a area entre

os balneérios Torneiro e Esplanada, a qual nao foi incluida no perimetro
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urbano por auséncia de ocupacédo e infraestrutura. Em resposta, Ana
Carolina explicou que foi elaborado um mecanismo legal prevendo a
incorporacao automatica dessas areas ao perimetro urbano apoés a efetiva
implantacéo do loteamento. A proposta foi construida em dialogo com a
consultoria juridica da UNESC e sera submetida a analise do setor juridico
da Prefeitura de Jaguaruna.
4. Em seguida, Monique realizou a leitura do texto proposto:
¢ Os loteamentos aprovados pela municipalidade antes da vigéncia da
Lei Federal n.° 6.766/1979, localizados fora do perimetro urbano atual,
serdo automaticamente incluidos na Macrozona Urbana, desde que:

e | - estejam efetivamente implantados, com a infraestrutura urbana
minima exigida pela legislagdo municipal de parcelamento do solo,
incluindo sistema viario, drenagem pluvial, abastecimento de agua
potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica e iluminacao publica;

e |l - atendam a legislacédo vigente, ndo sendo alvo de processos em
andamento que questionam ou invalidem sua regularidade por
guestdes ambientais, urbanisticas ou fundiarias.

5. Os membros da reunido discutiram sobre as possiveis implicacées do
texto. Flavia argumentou que, como os loteamentos entre os balneérios
Torneiro e Esplanada incluem muitas matriculas e proprietarios, a sua
implantacdo por inteiro poderia ser inviabilizada, e recomendou que a
proposta considerasse a implantacdo parcial ou a partir de quadras, para
uma ocupacdo gradual. Renato disse que poderia ser adicionado um
paragrafo para assegurar a possibilidade de implantacdo parcial,
definindo um critério para as porcdes a serem admitidas, sejam quadras
ou outras divisoes.

6. Ana Carolina esclareceu que a proposta, por si s6, ndo autoriza a
implantagédo dos loteamentos, uma vez que esses empreendimentos
ainda devem atender a exigéncias legais, como a obtencdo da licenca
ambiental. O mecanismo proposto tem como objetivo proporcionar maior
seguranca juridica no ambito da legislacdo municipal. Ela acrescentou

by

que os investimentos em infraestrutura necessarios a implantacéo
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deverdo ser viabilizados pelos préprios proprietarios dos lotes. Flavia
comentou que, em geral, € iSso que ocorre nas praias do municipio, sendo
0s moradores 0s responsaveis por viabilizar tais melhorias.

7. Céssia manifestou preocupacdo quanto a compatibilidade da proposta
com o Estatuto da Cidade, especialmente no que se refere a inclusdo, de
forma “automatica” como a proposta sugere, no perimetro urbano, de
areas ainda ndo dotadas de infraestrutura minima. Ana Carolina
esclareceu que a proposta prevé expressamente a exigéncia de
equipamentos de infraestrutura urbana como condicdo para que a area
possa ser integrada ao perimetro urbano.

8. Um participante perguntou se as areas com loteamentos ndo implantados
poderiam ser consideradas como parte da Macrozona de Expansédo
Urbana, e citou o fato de que a prefeitura cobra IPTU para os lotes nessas
areas, considerando-as como urbanas. Renato explicou que os limites
propostos para as macrozonas se basearam nas observacoes feitas pelos
participantes nas reunides anteriores, priorizando-se a expansao do
perimetro urbano em areas préximas das concentracfes urbanas ja
consolidadas. Na mesma linha, optou-se pela expanséo principalmente
na regido central do municipio, visto que as praias apresentam condi¢des
gue tornam sua ocupac¢ao mais complexa.

9. Alguns participantes argumentaram que, como a faixa litorAnea de
Jaguaruna possui 37 km de extensado, ha muitas areas disponiveis para a
expansdo urbana nas praias, e que estas sdo o grande atrativo para as
pessoas que visitam ou se mudam para o municipio. Thiago disse que a
ocupacao nas praias ndo sera impedida, porém ressaltou que ha locais
do litoral que constituem areas de grande importancia ambiental e que
necessitam de preservagao.

10.Ana Carolina fez uma comparacdo entre a proposta de Macrozona
Urbana apresentada nas primeiras reunides de revisdo do
macrozoneamento, que foi elaborada com base nos limites da zona de
uso restrito da APA da Baleia Franca, e a nova proposta para as areas

litoraneas.
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11.Bruna questionou por qué ndo houve uma maior flexibilizacdo das areas
a serem consideradas urbanas desde as primeiras discussdes. Renato
explicou que, além da APA, haviam outras legislacdes ambientais que
poderiam limitar a ocupacéo em areas que contenham dunas e restinga,
como a Lei da Mata Atlantica. Acrescentou que os proprietarios de lotes
possuem o direito de utilizar a terra, desde que sejam permitidos
legalmente.

12.Ana Carolina informou que havia a possibilidade de utilizar o mecanismo
de REURB como alternativa para regularizar areas ja consolidadas,
conforme sugerido pelo consultor juridico da UNESC, o advogado Dr.
Daniel Preve. No entanto, esse instrumento juridico ndo seria aplicavel no
caso dos loteamentos ndo implantados.

13.Renato explicou que, para que o REURB possa ser aplicado, deve ser
seguido o principio de equilibrio entre a salude, o meio ambiente e os
recursos financeiros. Isso significa que poderdo ser regularizadas as
propriedades que ndo oferecam risco a vida das pessoas, que ndo sejam
ambientalmente sensiveis e que ja disponham de infraestrutura minima.

14.Como os participantes manifestaram davidas com relacdo as possiveis
interpretacdes legais do texto proposto sobre os loteamentos aprovados
e nao implantados, Monique disse que a questao poderia ser discutida em
conjunto com os consultores juridicos da UNESC e da municipalidade,
gue poderiam fazer uma analise juridica.

15.Flavia questionou porque a regido do Balneério Figueirinha estava
inserida no perimetro urbano e a regido entre Torneiro e Esplanada néo,
sendo que a primeira se encontra em uma area de muitas dunas, ao
contrario da segunda. Renato explicou que o Balneario Figueirinha tem
uma concentracdo elevada de ocupacgOes consolidadas, fator que
facilitaria a regularizacdo de areas préoximas, enquanto a regido entre
Torneiro e Esplanada se encontra desocupada.

16.Ana Carolina comunicou que as consideragodes feitas pelos membros na

reunido seriam analisadas, e que o texto proposto seria revisado.
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17.Apos isso, Monique mencionou as solicitacfes que alguns participantes
enviaram através de e-mail e em reunibes quanto a revisdo do
macrozoneamento nas localidades de Pontéo e Boa Vista.

18.Na regido do Pontdo, Monique apresentou como ficou definido o
macrozoneamento e nenhuma manifestacéo contraria foi registrada.

19.Na regido do bairro Boa Vista, Monique afirmou que, durante a revisao do
macrozoneamento, a area havia sido mantida na Macrozona Rural pois
nao houve manifestacdo dos membros indicando que o local deveria ser
adicionado no perimetro urbano ou expansao urbana, o que foi solicitado
em reunides recentes. Em seguida, Monique questionou aos participantes
quais eram suas consideracdes sobre o local. Os membros divergiram,
alguns a favor de considerar a &rea como urbana e outros como rural.

20.Cassia afirmou que o bairro apresenta potencial para as modalidades de
turismo gastronémico. Monique perguntou se a definicdo da area como
rural afetaria essas atividades de alguma forma, tornando necessaria
essa mudanca. Cassia e Bruna argumentaram que existem planos para
expandir os estabelecimentos locais, além de iniciativas para a realizacao
de empreendimentos. Os participantes discutiram quanto as implicacdes
de definir a 4rea como rural ou como urbana, pois determinadas
atividades poderiam ser afetadas em ambos os casos.

21.Como nao houve uma definicdo sobre a regido de Boa Vista, Monique
comunicou que o topico seria retomado no proximo encontro, procurando
uma alternativa de conciliar as atividades turisticas com as rurais. Além
da continuacdo dessas discussdes, estdo previstas para 0 préximo
encontro as questdes relativas ao aeroporto, a definicio de uma éarea
industrial nas suas proximidades e a lagoa do Arroio Corrente.

22.Ap0s isso, a reunido foi encerrada.
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REGISTROS FOTOGRAFICOS

ASSINATURA - MEMBROS DO NG E GE

Anténio de Souza Franca
Sintraf
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Bruna Costa
ACIRJ

Céassia Coelho Luiz Brunato
JAHREP

Cristini Rebelo de Souza
Departamento de Planejamento Urbano

Dante Mariga De Taunay Gentil
Secretaria de Esportes e Turismo

Flavia Cauduro

Associagao de Moradores e Proprietarios de Iméveis “Escala da Vida”

Balneario Esplanada

Gilmar Rosa
Poder Legislativo

Gustavo Zambrano
Sibelco

Julio Marques
Poder Legislativo
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Kelvilin Danielski Cabral
IMAJ

Lédio dos Anjos de Souza
Imobiliarias do Municipio

Maxisoel Maragno
Engenheiro Agrimensor

Mike Steyvanne Miranda de Andrade
Grupo Sdélido Urbanismo

Rafael Andrin Crestani
Jaguaruna Saneamento

Ricardo Schmitz Luiz
Incorporadoras, Engenharia e Constru¢ées do Municipio

Rosiane Vieira
Departamento de Planejamento Urbano

Thiago Pereira Nunes
IMAJ
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ASSINATURA - MEMBROS DO IPARQUE/UNESC:

Ana Carolina Rocha de Zorzi
Engenheira Civil

Monique Machado de Luca
Engenheira Agrimensora

Renato Colares Pereira
Bidlogo
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