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ATA DE REUNIAO - 3° ETAPA

Revisao do Plano Diretor de Jaguaruna
CONTRATO PREFEITURA/UNESC: n° 33/2024

Local: Inicio: Término: Data:
Camara de Vereadores 09:40 11:10 04/06/2025
de Jaguaruna

PARTICIPANTES

MEMBROS DO NG E GE: Cassia Coelho Luiz Brunato, Cristini Rebelo de Souza, Flavia
Cauduro, Gilberto Garcia Militz, Gustavo Zambrano, Kelvilin Danielski Cabral, Lédio dos
Anjos de Souza, Marcial Schmitz, Maxisoel Maragno, Mike Steyvanne Miranda de

Andrade, Rafael Andrin Crestani, Ricardo Schmitz Luiz, Rosiane Vieira.

MEMBROS DO IPARQUE/UNESC: Ana Carolina Rocha de Zorzi, Monique Machado
de Luca.

DESCRICAO DA REUNIAO

A reunido teve como objetivo revisar a lei do Plano Diretor, correspondente a
terceira etapa do cronograma de trabalho — Zoneamento.

1. Ana Carolina iniciou a reunido, informando aos participantes que o
assunto a ser tratado no presente encontro seria a tabela de parametros
urbanisticos. Finalizando o assunto, caso restasse tempo, também seria
iniciada a revisao da tabela de usos do solo. Explicou ainda que o mapa
do zoneamento seria apresentado durante a andlise dos parametros de
cada zona na tabela. Foi preciso dividir a tabela em duas partes,
primeiramente seriam analisados os parametros dos lotes, e depois das
edificacdes. Acrescentou que a tabela havia sido atualizada internamente,
com base em algumas referéncias e definicbes utilizadas em outros
municipios.

2. Atendendo a uma solicitacdo da Prefeitura, as Zonas Residenciais (ZR1,

ZR2 e ZR3) foram divididas entre as areas localizadas no centro (C) e nos
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balnearios (B) de Jaguaruna, resultando nas seguintes zonas: ZR1 - C,
ZR2 - C, ZR3 - C, ZR1 - B e ZR2 - B. As zonas dos balneérios teréo
parametros distintos daqueles definidos para as zonas residenciais no
centro do municipio, devido as caracteristicas de ocupacado particulares
dessa regiéo.

3. Ana Carolina apresentou inicialmente a proposta para a zona ZR1-C,
sugerindo as seguintes dimensdes para os lotes: testada de 12 m para
lotes de meio de quadra e 15 m para lotes de esquina. Ricardo, no
entanto, propés manter as dimensdes atuais de 10 m (meio de quadra) e
13 m (esquina), com areas minimas de 250 m2 e 325 mz?, respectivamente,
argumentando que isso tornaria os loteamentos mais acessiveis e
atrativos para novos moradores. Os demais participantes, porém,
destacaram que as dimensdes menores tornariam inviavel a construcéo
de edificacdes que respeitassem os afastamentos e demais parametros
urbanisticos. Diante disso, o grupo decidiu ajustar as testadas para 12 m
(meio de quadra) e 14 m (esquina), com areas minimas de 300 m2 e 350
mZ, respectivamente para diferir da ZR2-C.

4. Posteriormente, Ana Carolina apresentou a proposta para a zona ZR2-C,
com dimensdes minimas de testada de 12 m para lotes de meio de quadra
e 15 m para lotes de esquina, e areas minimas de 300 e 375 mz2
respectivamente. Em seguida, apresentou a zona ZR3-C no mapa,
propondo testadas minimas de 14 m (meio de quadra) e 16 m (esquina),
com areas minimas de 350 e 400 m2, respectivamente, considerando que
essa zona permitird a instalacdo de industrias de baixo impacto. Apds
discussdo entre o0s presentes, a proposta da ZR2-C foi aceita
integralmente. Para a ZR3-C, no entanto, o grupo decidiu ajustar as
testadas para 13 m (meio de quadra) e 15 m (esquina), mantendo as
areas minimas originalmente propostas.

5. Com as zonas residenciais da area central do municipio ajustadas,
iniciaram-se as discussfes sobre 0s parametros minimos para as zonas
residenciais localizadas nos balnearios. Ana Carolina apresentou a

proposta de dimensdes minimas de testada de 12 m para lotes de meio
2
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de quadra e 15 m para lotes de esquina, para as duas zonas litoraneas
(ZR1-B e ZR2-B), com areas minimas de 300 e 350 m?, respectivamente.
As dimensbes foram amplamente discutidas pelos participantes, que
destacaram as caracteristicas especificas de cada balneario. Flavia
pontuou que ha variacdo nas areas de alguns lotes dentro da mesma
zona, em razado de pertencerem a loteamentos distintos. Citou, por
exemplo, que a area minima dos lotes de esquina no balneario Esplanada
é de 375 m?, enquanto no balneario Janaina € de 350 m?, sendo que
ambos estéo inseridos na zona ZR1-B.

6. Diante disso, alguns participantes sugeriram a criagdo de zonas
especificas para cada balneério, considerando que cada local possui
padrées proprios de lotes. Dessa forma, os parédmetros urbanisticos
poderiam ser melhor adaptados as caracteristicas de cada regido. Por fim,
foi levantada pelo grupo a necessidade de que as dimensdes minimas
permitam parcelamentos do solo por meio de desmembramento e
unificacdo, uma vez que ja nao ha areas disponiveis ao longo do litoral
para novos loteamentos. Assim, a atualizacdo dos parametros
urbanisticos deve considerar os loteamentos ja implantados.

7. Em seguida, Ana Carolina apresentou no mapa as zonas comerciais, com
a identificacdo das areas abrangidas por cada uma. A discussao iniciou-
se pela Zona Comercial 1 (ZC1), localizada no centro da cidade. Para esta
zona, foram propostas testadas minimas de 10 m para lotes de meio de
quadra e 13 m para lotes de esquina, com areas minimas de 300 e 390
m2, respectivamente, considerando que se trata de uma regido ja
consolidada e que caracteriza essas dimensdes. Na sequéncia, foi
apresentada a Zona Comercial 2 (ZC2), com dimensdes minimas de
testada de 12 m (meio de quadra) e 15 m (esquina), e areas
correspondentes de 360 e 450 m?, respectivamente. Os participantes
concordaram com as dimensdes propostas. Por fim, foi apresentada a
Zona Comercial 3 (ZC3), localizada nas éareas balnearias e nas

proximidades da comunidade do Olho d’Agua. Para esta zona, foram
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10.

11.

propostas testadas minimas de 12 m (meio de quadra) e 15 m (esquina),
com areas minimas de 360 m2 e 450 m?, respectivamente.

Ana Carolina apresentou a Zona de Interesse Social (ZEIS) e mencionou
que as dimensdes minimas dos lotes ja haviam sido atualizadas na
revisdo da Lei de Parcelamento do Solo, ficando com testada minima de
7,5 m para meio de quadra e esquina, com area minima de 180 mz2.
Posteriormente, foram apresentadas as zonas industriais, iniciando-se
pela Zona Industrial 1 (ZI1), localizada as margens da BR-101 e nas
proximidades do aeroporto. As dimensdes propostas para a ZI1 foram:
testada minima de 15 m para lotes de meio de quadra e 20 m para lotes
de esquina, com areas minimas de 750 e 1.000 m?, respectivamente,
visando a instalacédo de industrias de porte maior. Para a Zona Industrial
2 (Z12), destinada as industrias de baixo e médio impacto, foram propostas
testadas minimas de 13 m (meio de quadra) e 18 m (esquina), com areas
minimas de 650 e 900 m2, respectivamente. Os participantes
concordaram com as dimensdes propostas para ambas as zonas
industriais. Por fim, foram discutidos os parametros para a Zona
Residencial de Uso Especial, que abrange os loteamentos ja implantados
proximos a rodovia. Para essa zona, foram propostas testadas minimas
de 12 m (meio de quadra) e 15 m (esquina), com areas minimas de 300
e 375 m?, respectivamente.

Em seguida, Ana Carolina apresentou as demais zonas atualizadas, que
consistem no mapeamento de locais especificos no territério municipal,
como edificagcfes histéricas e areas de interesse turistico. Essas zonas
nao contardo com parametros minimos de testada ou area de lote, tendo
em vista sua funcdo especifica de preservacao e valorizacédo cultural e
turistica.

Por fim, foram apresentadas as zonas localizadas no entorno da Lagoa
do Arroio Corrente. Ana Carolina iniciou com a Zona de Preservacéo
Permanente (ZPP), que abrange a faixa de 30 m no entorno da lagoa,
destinada exclusivamente a preservagdo ambiental. Na sequéncia, foi

apresentada a Zona de Controle Sustentavel (ZCS), delimitada em uma
4
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faixa de 70 m, onde serdo permitidas apenas pequenas construcdes de
apoio, visando a conservacao da area. Por ultimo, foi apresentada a Zona
de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS), com dimensdes minimas
inicialmente propostas de testada de 15 m para lotes de meio de quadra
e 18 m para lotes de esquina, com areas minimas de 450 e 540 mz2,
respectivamente. No entanto, 0s participantes sugeriram o aumento das
dimensbes com o objetivo de tornar a ocupacao da area mais restritiva,
contribuindo para a preservacdo da regido. Assim, as dimensdes foram
ajustadas para testadas minimas de 18 m (meio de quadra) e 20 m
(esquina), com areas minimas de 540 e 600 m?, respectivamente.

12.Com as dimens0des dos lotes revisadas, deu-se inicio a analise do numero
maximo de pavimentos permitidos por zona.

13.Ana Carolina destacou que os indices urbanisticos referentes a
construcdo de edificacdes também foram revisados internamente, tendo
em vista que o0s coeficientes vigentes encontram-se defasados em
relacdo a realidade atual do municipio. Para essa atualizacdo, foram
utilizadas referéncias de municipios com caracteristicas semelhantes. A
revisao iniciou-se pela zona ZR1, localizada na regido central da cidade,
onde foi proposto o limite de até 4 pavimentos habitaveis, além de até 2
pavimentos destinados a garagens, totalizando um maximo de 6
pavimentos por edificacdo. Os presentes concordaram com a proposta.

14.Para a zona ZR2, localizada na &rea central, foi inicialmente proposto o
limite de até 8 pavimentos habitaveis, além de até 2 pavimentos
destinados a garagens, totalizando um maximo de 10 pavimentos por
edificacdo. No entanto, os participantes consideraram que, para atender
adequadamente as demandas da regido, seriam necessarios 10
pavimentos habitaveis. Dessa forma, o numero maximo foi ajustado
conforme a sugestdo. Para a zona ZR3, foi proposto o limite de até 4
pavimentos habitaveis, além de até 2 pavimentos de garagem, totalizando
um maximo de 6 pavimentos por edificacdo. Os presentes concordaram

com a proposta apresentada.
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15.Em relacdo ao numero de pavimentos habitaveis nas edificacbes das
zonas residenciais localizadas nos balnearios, alguns participantes
sugeriram que a regido fosse dividida em quatro zonas distintas, de forma
a permitir o escalonamento do niumero de pavimentos, iniciando com
edificacbes mais baixas nas primeiras quadras e aumentando
gradualmente nas quadras finais. Diante da proposta, Ana Carolina
sugeriu uma nova organizacdo das zonas nos balnearios, a fim de
viabilizar a aplicagcédo do escalonamento por quadras. A proposta revisada
sera apresentada na proxima reunido.

16.Como nédo foi possivel concluir a definicdo de todos os parametros
constantes na tabela durante o encontro, Ana Carolina prop0s que a
discusséo fosse retomada na semana seguinte, solicitando aos membros
gue discutissem entre si e apresentassem sugestées na proxima reunido
sobre os parametros urbanisticos ainda nao revisados.

17.A tabela de parametros urbanisticos com as alteracgdes feitas na reuniao

esta representada a seguir:

LOTE EDIFICACOES
i 2 COEFIC.| TAXADE | TAXADE
ZONAS TETOR AREA G APROV. | OCUPACAO | PERMEAB. | Ne | ALTURA
MEIO ESQUINA MEIO ESQUINA BASICO | MAXIMA MINIMA | PAVTS M/-m;le
QUADRA QUADRA (cA) (TO%) (TP%)
ZR1-C | 12,00 14,00 | 300,00 | 350,00 2,0 60 35 4 19,0
ZR2-C | 12,00 15,00 | 300,00 | 375,00 4,0 65 30 10 37,0
ZR3-C | 13,00 15,00 | 350,00 | 400,00 2,0 60 35 4 19,0
ZR1-B | 12,00 1500 | 300,00 | 350,00 4,5 60 35 10 37,0
ZR2-B | 12,00 1500 | 300,00 | 390,00 4,0 65 30 8 31,0
zc1 10,00 13,00 | 300,00 | 390,00 4,0 70 25 8 31,0
zC2 12,00 15,00 | 360,00 | 450,00 4,5 70 25 10 37,0
zc3 12,00 15,00 | 360,00 | 450,00 4,5 70 25 12 43,0
ZEIS 7,50 7,50 180,00 | 180,00 2,0 70 25 4 19,0
T - - - - - - - - -
711 15,00 20,00 | 750,00 | 1.000,00 | 1,5 70 25 2 6,0
212 13,00 18,00 | 650,00 | 900,00 2,0 60 25 2 6,0
ZRUE | 12,00 15,00 | 300,00 | 375,00 2,0 60 35 4 12,0
ZH - - - - - - -
¢S - - - - - - - - -
ZDs 18,00 20,00 | 540,00 | 600,00 0,8 50 40 2 5,0
ZPP - - - - 100 -
ZA -

18.Apds isso, a reunido foi encerrada.
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REGISTROS FOTOGRAFICOS

ASSINATURA - MEMBROS DO NG E GE

Cassia Coelho Luiz Brunato
JAHREP

Cristini Rebelo de Souza
Departamento de Planejamento Urbano

Flavia Cauduro
Associagao de Moradores e Proprietarios de Imoveis “Escala da Vida”
Balneério Esplanada

Gilberto Garcia Militz

Gustavo Zambrano
Sibelco
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Kelvilin Danielski Cabral
IMAJ

Lédio dos Anjos de Souza
Imobiliarias do Municipio

Marcial Schmitz
Rotary Club de Jaguaruna

Maxisoel Maragno
Engenheiro Agrimensor

Mike Steyvanne Miranda de Andrade
Grupo Sélido Urbanismo

Rafael Andrin Crestani
Jaguaruna Saneamento SPE S/A

Ricardo Schmitz Luiz
Incorporadoras, Engenharia e Construcao do Municipio

Rosiane Vieira
Departamento de Planejamento Urbano
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ASSINATURA - MEMBROS DO IPARQUE/UNESC:

Ana Carolina Rocha de Zorzi
Engenheira Civil

Monique Machado de Luca
Engenheira Agrimensora
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