LEI COMPLEMENTAR N.2 XXX/XXXX

"INSTITUI O CC')DAIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO DE JAGUARUNA, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS".

LAERTE SILVA DOS SANTOS, Prefeito Municipal de Jaguaruna, Estado de Santa
Catarina, no uso das atribuicbes que lhe confere o art. 70, inciso V da Lei Orgéanica
Municipal, faz saber a todos os habitantes do Municipio de Jaguaruna que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 1° Este Codigo disciplina, no Municipio de Jaguaruna, os procedimentos
administrativos e executivos e as regras gerais e especificas a serem obedecidos no
projeto, licenciamento, execucdo, manutencdo e utilizacdo de obras, edificacbes e
equipamentos, inclusive os destinados ao funcionamento de 6rgaos ou servicos publicos,
sem prejuizo do disposto nas legislagdes federal e estadual pertinentes, no &mbito de suas
respectivas competéncias.

8 1° Este Cadigo aplica-se também as edificagdes existentes, quando o0s proprietarios
pretenderem reforméa-Ilas, mudar seus usos ou amplié-las.

§ 2° Para o licenciamento das atividades de que rege este Cddigo, serdo observadas as
disposicdes do Plano Diretor Municipal, da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo,
Sistema Viario e Lei de Parcelamento do Solo, incidentes sobre o lote, aonde ela existir.

§ 3° Todas as edificacbes que se instalarem em zona rural ficam subordinadas as
exigéncias deste Codigo e as demais que lhes forem aplicaveis.

Art. 2° Esta Lei Complementar tem como objetivo:

I. orientar os projetos e as execucOes das obras e edificagbes no Municipio de
Jaguaruna, visando o progressivo aperfeicoamento da construcdo e o
aprimoramento da arquitetura das edificagdes;

Il. assegurar a observancia e promover a melhoria dos padrdes minimos de
seguranca, higiene, salubridade, acessibilidade, mobilidade, sustentabilidade e
conforto das edificacGes de interesse para a comunidade.

Art. 3° Para os efeitos de aplicacdo deste Cédigo, sdo adotadas as defini¢bes e conceitos
gue constam no Anexo 1.

CAPITULO 1l
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES



SECAO |
Do Municipio

Art. 4° Visando exclusivamente a observancia das prescrigdes edilicias do Municipio, das
Leis de Parcelamento, Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo e legislacdo correlata
pertinente, o Municipio licenciar e fiscalizard a execucéo, utilizacdo e manutencéo das
condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras, edificacGes e equipamentos,
ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias dos
projetos, execucdo ou utilizagéo.

Art. 5° Os projetos arquitetdnicos das edificacBes de qualquer espécie, inclusive publicas,
serdo apresentados ao 6rgdo municipal competente para analise, podendo a obra ser
iniciada somente ap0s a aprovacdo de todos os demais projetos e expedicao de alvara de
construcgéo.

Paragrafo Unico. Estara sujeita as penalidades previstas em lei a autoridade municipal que
aprovar ou emitir parecer sobre trabalhos técnicos de natureza privativa do exercicio das
profissdes de técnico em edificacbes, engenheiro, arquiteto, agronomo e gedlogo que ndo
atendam ao disposto neste artigo.

Art. 6° A Municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade em razdo de projetos
mal elaborados ou obras mal executadas.

SECAO 11
Do Proprietario ou Possuidor

Art. 7° Considera-se proprietario do imovel a pessoa fisica ou juridica detentora do titulo
de propriedade registrado em cartério de registro imobiliario.

Art. 8° Considera-se possuidor todo aquele que tem, sobre coisa corporea, o exercicio de
fato, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

Art. 9° E vedada a outorga de licencas ou autorizagbes para construgdes em imoveis
destituidos de matricula imobiliaria individualizada e regularmente registrada no Oficio
de Registro de Imdveis.

8 1° Excepcionalmente, podera ser concedida licenca ao possuidor cujo imovel esteja
inserido em Nducleo Urbano Informal Consolidado com processo de regularizacdo
fundiaria formalmente instaurado, mediante Decreto do Poder Executivo, nos termos da
Lei Federal n°® 13.465/2017 e da Lei Municipal n® 1.916/2020.

I.  Cumulativamente, nos casos em que o imdvel esteja inserido em Unidades de
Conservacao, o possuidor devera apresentar anuéncia prévia e expressa do 6rgéo
gestor competente da respectiva unidade.

Art. 10 Séo direitos do proprietario e do possuidor do imével promover e executar obras,
neste imdvel, mediante prévio conhecimento e consentimento do Municipio, devendo
comprovar sua propriedade ou posse mediante 0s seguintes termos:



8 1° Em caso de imoveis devidamente registrados no oficio de registro de imoveis, 0
proprietario deverd comprovar propriedade mediante 0s seguintes documentos,
concomitantemente:

matricula do imovel dentro da validade;

copia da escritura publica de procuracdo, em se tratando de representante legal,
devendo conter poderes expressos para os fins previstos nesta lei ou copia simples
do instrumento de procuracdo, quando o outorgado for advogado devidamente
habilitado;

cadeia dominial completa caso o imovel registrado tenha sido alienado através de
instrumentos particulares de compra e venda sem a adequada averbacdo na
matricula;

para os fins deste inciso, define-se a cadeia dominial como a sequéncia
ininterrupta de instrumentos particulares ou publicos, assinados e com firmas
reconhecidas, que liguem o proprietério registral ao atual titular, sem qualquer
interrupcdo possessoria. Na eventualidade de imdveis registrados sem cadeia
dominial, admite-se, em caréater alternativo, a apresentacdo de declaracdo de
anuéncia por parte do proprietario registral, desde que subscrita e com firma
reconhecida por signatario que detenha poderes legais para dispor do bem em
questao.

8 2° Em caso de imdveis ndo registrados no oficio de registro de imoveis, o possuidor
devera comprovar a sua posse mediante a apresentacao dos seguintes documentos:

a)

b)

documentos comprobatorios do histérico da posse:

copia do documento de aquisicdo, com reconhecimento de firma do promitente
vendedor e do promitente comprador ou simplesmente vendedor e comprador;

nos casos em que nao houver comprovacdo do historico de posse na forma do 8§
2°, 1, a, deverdo ser apresentados no minimo 2 (dois) dos seguintes documentos
comprobatérios do tempo de posse:

declaracdo de 2 (duas) testemunhas, que ndo possuam vinculo com o posseiro,
que atestem reconhecer o historico de posse desde o ano de 2014, tendo como
marco temporal a publicacdo do Plano Diretor Municipal, Lei Complementar n.°
4 de 7 de janeiro de 2014, com firma reconhecida em cartorio;

demais documentos que atestem o exercicio da posse do imdvel, como faturas de
energia elétrica ou 4gua; ou

levantamento topogréafico planimétrico devidamente assinado, conforme a ABNT
NBR 17047 vigente, sua atualizacdo e outras que vierem a substitui-la,
georreferenciado pelo sistema de coordenadas Universal Transversa Mercator —
UTM (Fuso 22, Meridiano Central 51°), com firma reconhecida em cartério pelos
confrontantes do imdvel, memorial e Anotacdo de Responsabilidade Técnica —
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT (nos moldes da Resolucao



n. 1.137/2023 do CONFEA). Caso ndo seja possivel a assinatura de um dos
confrontantes no levantamento topografico, deveré ser apresentada justificativa,
cuja andlise sera a critério do Departamento de Planejamento Urbano;

copia da escritura publica de procuracdo, em se tratando de representante legal,
devendo conter poderes para os fins previstos nesta lei ou cépia simples do
instrumento de procuracdo, quando o outorgado for advogado devidamente
habilitado.

levantamento topografico planimétrico, devidamente assinado, em conformidade
com a ABNT NBR 17047 vigente, suas atualiza¢cbes e normas que venham a
substitui-la, georreferenciado pelo sistema de coordenadas Universal Transversa
de Mercator — UTM (Fuso 22, Meridiano Central 51°), acompanhado de memorial
descritivo e da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos da Resolugdo n°
1.137/2023 do CONFEA, ressalvada a hipotese de o imovel ja se encontrar
individualmente georreferenciado em projeto de regularizagdo fundiaria,
circunstancia que afasta a presente exigéncia.

Copia ou indicagdo expressa do ato administrativo que instaurou o processo de
regularizacdo fundiaria do Nucleo Urbano Consolidado Informal no qual o imdvel
esta inserido.

§ 3° O requerente é responsavel civil e criminalmente pela veracidade dos documentos
apresentados, sendo que sua aceitacdo pelo Municipio ndo implica em reconhecimento
do direito de posse sobre o imdvel.

8§ 4° Nos formularios que envolvam posse, devera constar adverténcia expressa de que
eventual reconhecimento pelo Municipio tem carater exclusivamente administrativo, ndo
configurando direito real nem gerando prioridade para fins de regularizacdo fundiaria.

8§ 5° Nao é da competéncia do Poder Publico atestar propriedade ou posse junto ao cartério
de registro de bens e imoéveis.

8 6° Em caso de sucesséo (hipotese do imovel ser herdado), deverdo ser apresentados de
forma suplementar ao Art. 9°, 8 1°, os seguintes documentos:

a)

b)

imoOveis com matricula;

matricula atualizada com registro da Escritura PUblica de Inventario ou Formal de
Partilha; e

Certido de Obito.
imoveis de posse:

copia autenticada do Documento Particular ou Escritura Publica de Partilha
Amigavel dos Herdeiros e Meeiros, com firma reconhecida em cartorio; e

Certidao de Obito.

8 7° A aceitacdo de documentos pelo Municipio para fins de licenciamento ndo representa



reconhecimento de dominio, posse mansa ou pacifica, nem implica em protecao
possessoria frente a terceiros, sendo a matéria sujeita a apreciacdo judicial nos termos da
legislacao civil.

Art. 11. Nos imoveis rurais devidamente registrados no Oficio de Registro de Imdveis,
observar-se-do as seguintes condi¢Ges para concessao de licengas de construcao:

I. serdo permitidas até trés construgdes por matricula;

Il. as construgdes residenciais deverdo destinar-se exclusivamente a residéncias
unifamiliares;

I1l. o requerimento devera ser acompanhado de anuéncia expressa do proprietario
registral do imovel.

Paragrafo unico. As condicGes estabelecidas neste artigo ndo afastam a necessidade de
comprovacao documental da propriedade, conforme o disposto no artigo anterior.

Art. 12 O Municipio de Jaguaruna/SC ndo avaliara a natureza juridica da posse de terras
ou bens, e ndo se responsabilizard por eventuais disputas ou injusticas relacionadas a
posse, conforme estabelecido pela legislacédo civil em vigor.

Art. 13 Verificada, no curso do processo administrativo de licenciamento, a existéncia de
litigio judicial sobre o im6vel ou oposicdo formal de terceiros com apresentacgdo de titulo
legitimo de propriedade, o pedido podera ser suspenso ou indeferido, mediante decisao
fundamentada da autoridade competente, assegurado o contraditorio ao requerente.

Paragrafo Gnico. Para os fins deste artigo, considera-se oposicao formal a peti¢do escrita
acompanhada de documentacdo minima comprobatéria de titularidade registral ou de
decisdo judicial relacionada ao imével.

Art. 14 Toda autorizacdo de obra concedida com fundamento em comprovagéo de posse
sera acompanhada de anotacdo expressa no alvara e nos demais documentos expedidos
pelo Municipio, constando a seguinte adverténcia:

“A presente licenga ¢ concedida com base em posse documentalmente comprovada, para
fins exclusivamente administrativos, ndo implicando reconhecimento de propriedade ou
direitos reais sobre o imével, nem produzindo efeitos perante terceiros.”

Art. 15 Os processos administrativos de licenciamento fundados em posse seréo
cadastrados em banco de dados especifico no érgdo municipal competente, com vistas a
elaboracdo de diagnostico de regularizacdo fundiaria e acompanhamento de politicas
publicas correlatas.

8 1° Os dados deverdo ser compartilhados, sempre que possivel, com o setor de habitacéo,
assisténcia social e meio ambiente, resguardadas as normas de protecdo de dados
pessoais.

8 2° O cadastro de que trata este artigo podera subsidiar futuras acdes de regularizagédo
fundiaria urbana, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 16 O proprietario, possuidor ou responsavel da obra respondera pela veracidade dos
documentos apresentados, implicando a nulidade de direito do processo de obra na



confirmacéo de falsidade ou claudicacdo nos dados apresentados.

Art. 17 O proprietario, possuidor ou responsavel da obra é responsavel pela manutencéo
das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imoével, bem como pela
observancia das disposicdes deste Caodigo e das demais normas pertinentes.

Art. 18 O proprietario, possuidor ou responsavel da obra é responsavel pela destinacao
adequada dos residuos gerados durante a execucao da obra, devendo seguir as normativas
e os planos municipais, a Resolucdo CONAMA n.° 307/2002 e demais legislacdes
pertinentes, suas atualiza¢des, outras normas que vierem a complementé-las ou substitui-
las.

Paragrafo Unico. A ndo retirada dos materiais de construcdo ou do entulho autoriza a
Prefeitura Municipal a fazer a remoc¢do do material encontrado em via publica, dando-se
0 destino conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remogéo, bem como
a aplicacdo das sancOes cabiveis, tais como multas e embargos da obra.

SECAO Il
Do Profissional

Art. 19 Somente poderdo realizar projetos de edificacdes os profissionais devidamente
habilitados e registrados no Conselho Federal de Técnicos Industriais — CFT, no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA/SC, e no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU/SC.

§ 1° E obrigatoria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracéo de projetos, na
execucdo e na implantacdo de obras.

8§ 2° Os profissionais deverdo comprovar sua capacidade técnica mediante a entrega de
Termo de Responsabilidade Técnica — TRT, Anotacdo de Responsabilidade Técnica —
ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

8 3° S&o considerados profissionais habilitados ao exercicio da profissdo, no Municipio
de Jaguaruna/SC, aqueles que:

I.  estiverem devidamente inscritos no cadastro imobiliario municipal de atividades
econémicas na forma do Decreto Municipal n.° 51 de 2013;

Il.  ndo figurem como sujeito passivo de créditos tributarios vencidos relativos ao
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN) ou Taxa de Licenca e
Localizagdo, consoante Codigo Tributario Municipal.

Art. 20 E obrigacio do responsavel técnico manter no local da obra, & disposicdo da
fiscalizacdo municipal, uma cépia do projeto aprovado, do respectivo alvara, bem como
a colocacdo da placa da obra em posicdo bem visivel, enquanto perdurarem as obras.

Paragrafo Unico. O alvara de construgdo devera ser exposto em local visivel e de facil
acesso, na parte externa da edificacdo, junto a entrada principal, para que possa ser
facilmente visualizado.



Art. 21 O profissional habilitado podera atuar como autor e/ou como responsavel pela
execucéo da obra.

8 1° Para os efeitos desta lei, ser& considerado autor o profissional habilitado responsével
pela elaboracéo de projetos.

8 2° Para os efeitos desta lei, serd considerado responsavel pela execucdo da obra o
profissional encarregado pela direcdo técnica das obras, desde seu inicio até sua total
conclusdo, respondendo por sua correta execucdo e adequado emprego de materiais,
conforme o projeto aprovado no Municipio e em observancia as normas da ABNT,
vigentes, as suas atualizagdes e outras que vierem a substitui-las.

Art. 22 O profissional que substituir outro num respectivo trabalho devera comparecer ao
6rgdo municipal competente, munido da Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART,
Registro de Responsabilidade Técnica— RRT ou do Termo de Responsabilidade Técnica
— TRT de substituicdo, para assinar o projeto arquivado, submetendo esta alteracdo ao
visto do responsavel pelo 6rgdo. O ato de substituicdo devera ser acompanhado por
requerimento por escrito e devidamente protocolado, assinado pelo proprietéario da obra.

Art. 23 E facultado ao proprietario de obra embargada, por motivo de suspensio de seu
responsavel técnico, conclui-la, desde que faca a substituicdo do profissional.

Art. 24 A responsabilidade técnica dos servigos prestados pelo profissional sera
considerada baixada, independentemente de qualquer solicitagdo, quando da expedigéo
do documento de "Habite-se".

TITULO 11
DAS ETAPAS DE LICENCIAMENTO

_ CAPITULO |
DAS ISENCOES E DAS OBRAS PUBLICAS

Art. 25 Estdo isentas de licenca para construgédo as seguintes obras:

I. construcdo de dependéncias ndo destinadas a habitacdo humana, com menos de
20 m2 (vinte metros quadrados) de area coberta ou obras similares;

I1. constru¢gdo de muros nos alinhamentos e afastamentos obrigatdrios para vias
publicas, exceto muros de arrimo com altura superior a 3 m (trés metros);

I1l. reformas e instalacbes que ndo impliguem aumento de area, ndo alterem as
caracteristicas externas da edificacdo, nem modifiquem seu uso;

IV. reparos internos e substitui¢cdo de aberturas em geral;
V. colocagéo de toldos e similares.
Paragrafo tnico. O Municipio poderd, a seu critério, exigir a apresentacdo de projeto das

obras especificadas neste artigo, sempre que julgar necessario, mediante despacho técnico
fundamentado.



Art. 26 O Municipio podera conceder o “Alvara Social”, com isen¢do da taxa, as pessoas
cadastradas no Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) que ndo possuam
outro imével no Municipio.

Paragrafo Unico. Para os efeitos deste artigo, a concessdo do Alvara Social sera avaliada
por uma assistente social do Municipio, que emitird parecer sobre a condicdo de
cadastrado no CRAS e sobre a necessidade de isencdo da taxa.

Art. 27 As obras publicas deverdo obedecer aos mesmos condicionantes deste Codigo
impostos para as obras privadas e ndo poderdo ser executadas sem a devida licenca do
Municipio, estando, porém, isentas do recolhimento de taxas e impostos referentes a ela
nos seguintes casos:

I. construcéo de edificios publicos;
Il. obras de qualquer natureza em propriedade da Unido ou do Estado;

I1l. obras a serem realizadas por institui¢fes oficiais, estatais ou entidades declaradas
de utilidade publica, quando para edificagdo de sua sede propria.

Paragrafo Unico. O processo de pedido de licenga para construcéo de obras publicas terd
prioridade sobre os demais pedidos.

Art. 28 Os projetos de obras publicas deverao ser assinados por profissionais legalmente
habilitados, sendo que suas assinaturas deverao ser seguidas da fungdo ou cargo que 0s
profissionais exercem, além do titulo e do nimero de registro junto ao CREA/SC, CFT
ou CAU, ndo incidindo sobre os mesmos as taxas de licenca relativas ao exercicio da
respectiva profissdo para o determinado caso.

Paragrafo unico. Em caso de ndo haver vinculo do profissional com a entidade publica
requisitante, a ndao ser a prestacao do servico, 0 mesmo devera satisfazer as disposi¢es
do presente Cédigo.

Art. 29 As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, na sua execucdo, a

obediéncia das determinacGes do presente Codigo, quem quer seja que as execute ou sob
cuja responsabilidade estejam as mesmas.

CAPITULO I
DA CONSULTA PREVIA

Art. 30 Para emissdo da consulta prévia, o interessado devera apresentar 0s seguintes
documentos ao 6rgdo municipal competente:

l. requerimento de solicitag&o;

Il. titulo de propriedade do imovel atualizado ou documentagdo comprobatdria
de posse, nos termos do art. 9° deste Cadigo; e



. arquivo em formato Keyhole Markup Language (KML) do local, ou outro tipo
de formato que vier a substitui-lo.

8§ 1° A Prefeitura fornecera a consulta prévia em um prazo de, no maximo, 15 (quinze)
dias a partir da data do pagamento da taxa de protocolo.

8§ 2° As diretrizes expedidas na consulta prévia vigorardo pelo prazo de 6 (seis) meses,
contados do despacho final do 6rgdo municipal competente.

CAPITULO Ill
DA APROVACAO PREVIA

Art. 31 A partir das informacBes prestadas pelo Municipio na consulta prévia, o
requerente podera solicitar a aprovacao prévia do projeto, mediante requerimento formal,
acompanhado das plantas e documentos exigidos, conforme disposto nesta lei.

8 1° Esta aprovacdo preliminar autoriza a continuidade do processo de licenciamento,
condicionado a entrega de documentos adicionais.

8§ 2° Para projetos de maior complexidade, a aprovagao preliminar podera ser concedida
em etapas, considerando a entrega gradativa dos documentos e projetos complementares.

Art. 32 Os projetos de grande porte ou de alta complexidade poderdo ser aprovados
previamente em etapas, sendo a aprovacao final condicionada a entrega e analise de todos
0s projetos exigidos pela legislacdo municipal, conforme determinado neste Codigo.

Paragrafo Unico. O requerente devera seguir as etapas de aprovacdo conforme as
especificacbes deste Codigo, com a apresentacdo sequencial dos projetos, sendo cada
etapa validada pela assinatura do responsavel técnico.

Art. 33 A aprovacao prévia do projeto fica dispensada para os seguintes tipos de
empreendimentos e obras, que por sua natureza possuem menor complexidade ou impacto
no planejamento urbano:

I edificacbes residenciais unifamiliares, desde que atendam aos requisitos
gerais da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo e ndo envolvam obras
em areas de risco, de preservacao ambiental ou patriménio historico;

Il. obras de reforma ou ampliacdo de edificaches existentes, desde que néo
alterem substancialmente a volumetria ou a estrutura da construcao;

I1. comeércios de pequeno porte, desde que ndo envolvam grandes modificacdes
na infraestrutura urbana e respeitem as normas da Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo;

IV.  garagens e ediculas em areas residenciais, desde que ndo ultrapassem o limite
de area construida permitido no zoneamento.

Art. 34 O Alvara de Construcdo sera expedido exclusivamente quando o projeto for



integralmente analisado e aprovado em todos 0s seus aspectos.

CAPITULO IV N
DO ALVARA DE CONSTRUGCAO

Art. 35 A partir das informacgBes prestadas pelo Municipio na consulta prévia, o
requerente podera solicitar a aprovacdo do projeto para a expedicdo do Alvara de
Construgéo, apresentando:

I.  requerimento, assinado pelo proprietario ou representante legal mediante
procuracao publica;

Il. consulta prévia do imdvel;

I1l. comprovante de propriedade ou posse, conforme especificado no Titulo I,
Capitulo Il, Secdo Il desta lei;

IV. Certiddo Negativa de Débito do Imével (IPTU);
V. Certiddo de Viabilidade Ambiental emitida pelo 6rgdo ambiental municipal;

VI. Termo de Responsabilidade Técnica — TRT, Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Téecnica — RRT, para todos 0s
tipos de projeto, do responsavel técnico com seu respectivo comprovante de
pagamento;

VII. comprovante de recolhimento do profissional (ISSQN);
VIII. projeto arquitetdnico;
IX. projetos complementares, quando necessario.

8 1° As especificagBes do projeto arquitetdnico e dos complementares estdo descritas nos
artigos 34 e 35 deste codigo.

8 2° Todos os documentos deverdo ser apresentados, preferencialmente, atraves de
protocolo online, ou em 2 (duas) vias fisicas, uma das quais serd arquivada no Orgao
municipal competente, e a outra sera devolvida ao requerente apds a aprovacgéo, contendo,
em todas as folhas, os carimbos de aprovacdo e as rubricas dos funcionérios encarregados.

Art. 36 O projeto das edificagbes ou acréscimos destas deverd observar as seguintes
classificagOes, conforme a area final de construgéo:

I. para edificacbes com area maxima de até 70 m? (setenta metros quadrados), o projeto
podera ser apresentado de forma simplificada, incluindo as plantas referidas nos incisos
I, I, 11l e IV do artigo 34, bem como a representacdo do sistema hidrossanitario externo,
com fossa, filtro e sumidouro;

Il. para edificacGes com &rea entre 70 m2 (setenta metros quadrados) e 200 m2 (duzentos
metros quadrados), deverdo ser elaboradas as plantas referidas nos incisos I, I1, 11l e IV



do artigo 34, além do inciso Il do artigo 35;

I11. para edificacbes com area superior a 200 m2 (duzentos metros quadrados), deverdo
ser elaboradas as plantas referidas nos incisos I, 11, 1l e IV do artigo 34, e nos incisos 11,
Il e IV do artigo 35.

Pardgrafo Unico. Poderdo ser solicitados, quando necessarios, outros projetos
complementares e suas respectivas aprovagdes nos devidos &rgdos municipais
competentes.

Art. 37 O projeto arquiteténico devera conter:

a)
b)

f)

f)

9)

h)

planta de situacdo do terreno, contendo:
indicacdo do norte;
indicacdo dos confrontantes, rios, canais, vias ou outros elementos;

dimensGes e area do lote, distdncia a uma rua com denominacdo oficial ou
designacéo notoria;

denominacdo da(s) rua(s) de acesso e largura(s) da(s) rua(s) confinante(s);

um ponto de coordenada em formato Universal Transversa Mercator — UTM para
localizacdo do terreno;

representacdo grafica e discriminagdo dos parametros urbanisticos incidentes
sobre o lote, conforme a zona de uso e ocupacdo definida pela legislacéo
municipal.

planta de locacdo, com:

indicacdo do norte;

todos os elementos que definem a forma e as dimensdes do terreno e da
construcao;

a posicdo da construcéo no terreno, com todos os afastamentos das divisas;
indicagéo de afastamentos entre prédios no mesmo lote;

indicacdo do poste de entrada de energia;

cotas do nivel do terreno, dos passeios e das soleiras;

quando necessarios, a localizacdo dos cursos d’agua e galerias, e a distancia das
margens destes as construcoes;

limites do terreno, alinhamento definitivo e altura dos muros;



)
K)

f)

9)
h)

passeio publico, contendo véos de acesso ao imdvel e rebaixamento do meio-fio,
incluindo rampas e outros elementos necessarios para garantir a acessibilidade
universal, de acordo com as normas vigentes;

identificacdo dos extremantes conforme titulacdo do imdvel; e

planta de cobertura com indicacdo dos caimentos na escala que se fizer necessario
para a compreenséo do projeto;

plantas baixas, cortes e elevacdes (fachadas) que indiquem claramente:

0 USO;

a area e a dimensdo de cada compartimento, inclusive dimensfes dos vaos de
iluminacdo, ventilacdo, garagens e areas de estacionamento, bem como
representem e dimensionem todos os elementos referidos neste Codigo;

perfis longitudinais e transversais do terreno;

indicagdo das espessuras das paredes e dimens@es internas e externas totais da
obrg;

os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

cortes longitudinais e transversais na mesma escala da planta baixa com a
indicacdo dos elementos necessarios a compreensdo do projeto, como pé-direito,
altura das janelas, peitoris e perfis do telhado;

elevacdo de, pelo menos, duas fachadas na mesma escala da planta baixa;

os cortes e fachadas deverdo ser apresentados em numero suficiente para um
perfeito entendimento do projeto e convenientemente cotados com a
representacdo do perfil natural do terreno e dos niveis das edificaces;

projecdo da edificacdo ou das edificacdes dentro do lote;

dimensdes das divisas do lote e os recuos da edificacdo em relacdo as divisas;
quadro geral indicando o tipo de construgdo, o seu uso, numero de pavimentos,
numero de unidades consumidoras, a area do terreno, area total projetada, area

total existente construida e a soma de &reas das edificacBes implantadas no
terreno.

8 1° A escala adotada nos projetos deve garantir a legibilidade de todas as informacdes
do projeto, sem dispensar a indicagcdo das cotas que expressem as dimensdes dos
compartimentos e aberturas, os afastamentos das divisas e a altura da edificacéo,
prevalecendo, em caso de divergéncia, as cotas apresentadas.

8 2° As pranchas deverdo ser numeradas e possuir espago reservado para os carimbos de
aprovacao acima do selo, devendo atender as especificacdes da ABNT, vigente, as suas



atualizacOes e outras que vierem a substitui-la, quanto a forma, dimensdes e dobradura.
8 3° O selo das pranchas devera conter, no minimo, a discriminagdo do(s) uso(s) da(s)
edificacdo(0es), a(s) escala(s) dos desenhos, o0 assunto, o(s) nome(s) do(s) proprietario(s),
o0 endereco do imovel e o(s) nome(s) e referéncias profissionais do autor e do executante.
8 4° Todas as folhas do projeto precisam contar com a assinatura do proprietario e do
autor do projeto, sendo a assinatura do executante exigida por ocasido do licenciamento
e devendo figurar adiante da assinatura dos ultimos, seus nomes e referéncias
profissionais.

8§ 5° As dimensdes lineares e areas deverdo ser arredondadas, limitando-se a dois
algarismos apos a virgula.

Art. 38 Sdo compreendidos como projetos complementares:

I. levantamento topografico completo, para terrenos em aclive ou declive, a critério
do 6rgao municipal competente;

Il. projeto hidrossanitério, contendo:
a) localizagéo das tubulacGes de esgoto principais e ramais de coleta;

b) localizagdo das caixas de inspecdo, caixas de gordura e outros dispositivos de
seguranca no sistema;

c) especificacdo dos diametros das tubulacdes principais e ramais de esgoto;

d) indicacdo da inclinacdo minima das tubulacdes de esgoto;

e) localizacdo dos tubos de ventilacdo do sistema de esgoto;

f) indicacdo do ponto de conexdo ao sistema proprio de tratamento de efluentes;

g) memorial de calculo para o dimensionamento do sistema de tratamento de
efluentes, com base no nimero de usuarios, tipo de uso e estimativa do consumo
de agua;

h) indicacdo da posicdo e dimensdes do sistema de tratamento de efluentes;

I1l. projeto elétrico, contendo:

a) planta baixa indicando os pontos de tomada, interruptor, iluminagéo, etc.;

b) dimensionamento dos circuitos elétricos (quadro de cargas);

¢) diagrama unifilar;

d) memorial descritivo do projeto;



e) croqui de localizacdo do terreno, indicando a localizacdo da medicdo e a
quantidade de medicoes;

f) outras informacdes pertinentes;
IV. projeto estrutural, contendo:

a) planta de locacdo das fundacoes;

b) detalhamento dos elementos de fundacdes;

c) plantas de formas dos pavimentos com niveis e cotas;

d) detalhamento dos elementos estruturais;

e) cortes para visualizagédo das estruturas;

f) notas gerais e recomendac0es de execucao para o sistema construtivo;

g) memorial descritivo com informagdes adotadas para a estrutura, identificacdo do
sistema construtivo, caracteristicas do tipo de fundacdo, normas técnicas
aplicaveis e recomendacdes técnicas;

h) outras informacGes pertinentes;

V. Projeto de Seguranca Contra Incéndio e Panico (PPCI) contendo:

a) todas as especificacbes, conforme as Instru¢cbes Normativas (IN) do Corpo de
Bombeiros Militar de Santa Catarina (CBMSC);

b) comprovante de aprovacgdo pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 39 Todos os projetos deverdo seguir as normas da ABNT, garantindo que todas as
especificacles técnicas e requisitos nela contidos sejam rigorosamente atendidos, a fim
de assegurar a conformidade e a qualidade das obras e servicos.

Paragrafo Gnico. Nos projetos de ampliacGes, modificacdes ou reformas, as alteracdes
deverdo ser demonstradas por meio de legenda explicativa, remontando a construcéo
existente, as partes a serem demolidas e as novas edificacgdes.

Art. 40 O Municipio analisara o projeto e, caso 0 mesmo estiver em conformidade com
as legislagdes, aprovara e expedira o Alvara de Construcdo em até 30 (trinta) dias, desde
que o projeto esteja em condigdes de aprovacao.

Paragrafo Unico. O 6rgdao municipal competente se responsabilizara pela analise e
aprovacdo do projeto arquitetbnico e hidrossanitario, ficando os demais projetos
complementares de responsabilidade de seus autores e executores, tendo o 6rgdo

municipal competente a guarda da documentacéo para dirimir quaisquer davidas futuras.

Art. 41 O Alvara de Construcdo serd valido pelo prazo de 2 (dois) anos a partir da



aprovacdo do projeto e, findo este prazo, ndo tendo sido iniciada a construcdo, o
licenciamento perdera sua validade.

8 1° Para efeito do presente Codigo, uma obra sera considerada iniciada desde que suas
fundacdes estejam totalmente construidas, inclusive as vigas de baldrame.

8 2° O prazo previsto podera ser prorrogavel uma Unica vez, por igual periodo e sem
pagamento de taxa, devendo a prorrogacdo ser solicitada até o ultimo dia do prazo de
validade do mesmo.

8 3° Findo o prazo previsto e ndo tendo sido iniciada a construgéo, tampouco prorrogado
o0 alvara, caso em que o interessado, querendo, deveré solicitar novo licenciamento com
0 pagamento da respectiva taxa.

Art. 42 O prazo para conclusdo da obra serad de acordo com cronograma apresentado pelo
proprietario, e que devera ser proporcional ao porte da obra.

Art. 43 As reformas para adaptacdo da edificacdo, quando ocorrer troca de uso no
estabelecimento, deverdo ser precedidas de apresentacdo e aprovacao dos projetos para
adequarem-se as exigéncias do novo uso.

Art. 44 Quando o empreendimento compreender mais de 1 (um) bloco de edificacéo,
podera ser requerido o alvara de licenca para cada bloco, isoladamente, observada a
validade do projeto aprovado.

Art. 45 O Alvara de Construcdo poderd, a qualquer tempo e assegurada ampla defesa a
parte, mediante ato da autoridade competente, ser:

I. revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il. cassado, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca
concedida;

I1l. anulado, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicao.
CAPITULOV
DA REGULARIZACAO

Art. 46 Para a expedicao de Alvara de Regularizacao de edificacdo existente, deverdo ser
apresentados:

I. projeto arquitetdnico, onde deverdo ser elaboradas as plantas referidas nos incisos
I, 11, 11l e IV do art. 34,

Il. laudo de vistoria;

I1l. TRT, ART ou RRT do responsavel técnico com seu respectivo comprovante de
pagamento;



IV. comprovante de propriedade ou posse, conforme especificado no Titulo I,
Capitulo Il, Se¢do |1 desta lei;

V. Certiddo de Viabilidade Ambiental emitida pelo 6rgédo ambiental municipal;

VI. Projeto de Seguranga Contra Incéndio e Panico (PPCI), e a sua devida aprovagéao
junto ao 6rgdo competente, para edificagdes que ndo sejam de uso residencial
unifamiliar.

Art. 47 A edificacdo irregular s6 poderd ser regularizada caso atenda aos seguintes
requisitos:

I. estar em conformidade com o uso do solo permitido na zona;

Il. estar adaptada de forma a garantir a seguranca e a auséncia de riscos a
habitabilidade.

CAPITULO VI
DA DEMOLICAO

Art. 48 O requerimento para obtencdo do Alvara de Demoligdo sera necessario para obras
de edificacbes com mais de 2 (dois) pavimentos ou com mais de 8 m (oito metros) de
altura, ou para edificacfes localizadas em areas urbanas que possam causar impactos
negativos no seu entorno.

Art. 49 Para a emissao do alvara, o requerimento devera ser apresentado com 0s seguintes
documentos:

I.  croqui de localizagdo do imdvel com coordenadas Universal Transversa Mercator
- UTM;

Il. TRT, ART ou RRT do responsavel técnico com seu respectivo comprovante de
pagamento.

Art. 50 O d6rgdo municipal competente poderd, quando julgar necessario, estabelecer
horérios para a realizacdo de demolicéo.

Art. 51 Em qualquer demolig&o, o profissional responsavel ou o proprietario adotara todas
as medidas necessarias para garantir as condi¢des de seguranca dos operarios, pedestres,
das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas, obedecendo as normas de
seguranca pertinentes.

Art. 52 A Prefeitura emitird a Declaragcdo de Demolicdo de uma edificacdo quando esta
estiver devidamente demolida, desde que atendidas todas as normas e requisitos de
seguranca e impacto ambiental estabelecidos.

CAPITULO VII
DO HABITE-SE



Art. 53 Nenhuma edificacao sera habitada sem que, previamente, seja realizada a vistoria
pelo fiscal da municipalidade.

8§ 1° Para edificacBes novas, a vistoria do sistema de fossa séptica, filtro anaerdbico e
sumidouro sera realizada no momento da solicitacdo do Habite-se.

8 2° Para edificagOes existentes, quando néo for possivel verificar o sistema de tratamento
de aguas residuais durante a vistoria, o responsavel técnico pela regularizacio sera
responsavel pela comprovacdo de sua existéncia.

8 3° Para a concessao do Habite-se, a edificacdo devera contar com o reservatorio de agua
potavel, conforme previsto e dimensionado em projeto.

8§ 4° A concessdo do Habite-se ficara condicionada a comprovacgdo de que o passeio foi
adequadamente realizado, executado conforme o projeto aprovado e as normas técnicas
estabelecidas, sendo o proprietéario responsavel pela construcdo do passeio publico.

§ 5° O Habite-se do estabelecimento s6 serd emitido ap6s o cumprimento de todas as
exigéncias referentes aos padrbes de estacionamento estabelecidos nesta Lei, conforme
Anexo 3.

8§ 6° Considera-se obra habitavel a edificacdo que seguiu o Alvard de Construcdo, com
todos os elementos previstos devidamente executados, em conformidade com as normas
técnicas e de seguranca aplicaveis, e que tenha sido aprovada nas vistorias realizadas.

Art. 54 A vistoria para obtencdo do Habite-se devera ser requerida junto a
Municipalidade, no prazo maximo de 90 (noventa) dias ap0s a conclusédo das obras.

8 1° Para as edificagdes ja existentes, 0 prazo para requisicao iniciard apds a emisséo do
Alvara de Regularizacao.

§ 2° O requerimento de vistoria devera ser acompanhado dos seguintes documentos:
l. copia do Alvaré de Construgéo;

Il. comprovante de propriedade ou posse, conforme especificado no Titulo I,
Capitulo 11, Se¢&o |1 desta lei;

M. coordenadas do local em Universal Transversa Mercator — UTM.
8 3° No requerimento de vistoria, devera ser informado o nimero do projeto aprovado,
CPF ou CNPJ do proprietario e o niumero da inscri¢do imobiliaria da unidade predial no
Cadastro Municipal.

Art. 55 Poderé ser concedido o Habite-se parcial nos seguintes casos:

I. quando se tratar de edificagbes independentes e autbnomas, construidas no
interior do mesmo lote;

Il. quando se tratar de edificacdo constituida de unidades autbnomas;



I1l. quando os equipamentos e instalagcGes do prédio, para completo atendimento as
unidades autbnomas, estiverem concluidos, em funcionamento e aprovados pelas
autoridades competentes;

IV. quando os acessos, circulagdes e areas de uso comum, pelo menos até as unidades
em questdo, estiverem concluidos;

V. quando ndo houver perigo para o publico ou para os habitantes da parte concluida;

VI. quando todas as determinacdes desta lei forem observadas, tanto em relacédo as
partes essenciais da construgdo quanto ao numero de pegas.

Art. 56 Apos a analise da documentacdo apresentada, seré realizada a vistoria final, por
fiscal do 6rgdo municipal competente, dentro de 30 (trinta) dias a contar da data do
requerimento protocolado pelo proprietario ou construtor da obra, e ap6s o recolhimento
da taxa, para concessdo do Habite-se.

TiTULO I )
DO DIMENSIONAMENTO DAS EDIFICAGOES

CAPITULO |
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

Art. 57 O dimensionamento das edificacdes devera observar as restri¢des urbanisticas
previstas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, conforme a zona onde estiver
inserido.

Art. 58 E vedada a execucdo de obras de reconstrucdo parcial ou total, modificacdes,
reformas ou ampliacbes nas construcdes existentes que avancem sobre a faixa de
afastamento obrigatério do alinhamento do logradouro publico, salvo no caso de
edificacbes tombadas como patriménio histérico, artistico ou cultural, desde que os
projetos sejam previamente aprovados pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo unico. Entende-se por faixa de afastamento do alinhamento aquela prevista em
legislagdo urbanistica especifica ou em diretrizes de planejamento urbano vigentes, e que
visa preservar o tracado viario, a salubridade, a seguranca e a acessibilidade urbana.

Art. 59 A aparéncia de uma edificacdo deve, sempre que possivel, harmonizar-se com as
construgdes vizinhas, criando uma composi¢do visual integrada no conjunto da area.

Paragrafo unico. Essa integracdo estética também se aplica aos passeios, que devem
seguir o mesmo padrédo de forma e material, mantendo a uniformidade com o entorno.

Art. 60 Os componentes basicos da edificacdo, que compreendem fundagdes, estruturas,
paredes e cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade adequados a
funcdo e porte do edificio, de acordo com as normas técnicas, especificados e
dimensionados por profissional habilitado.



Art. 61 Os coeficientes de seguranga para os diversos materiais empregados em
determinada obra, serdo aqueles fixados pelas normas técnicas vigentes, as suas
atualizagdes e outras que vierem a substitui-las, servindo os mesmos de pardmetro para
qualquer pericia.

Art. 62 As edificacbes devem ser construidas acima do nivel da rua, e quando houver
subsolo, este deverd possuir obras de contencdo e seguranga, sob pena de embargo e
demolicéo da obra.

Art. 63 A lotacdo das edificacBes, entendida como o numero maximo de usuarios
simultaneos permitidos, devera ser determinada em funcéo do uso e da area construida,
conforme critérios estabelecidos nas normas técnicas da ABNT, nas legislacbes de
seguranca contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros, nos regulamentos de
acessibilidade e conforto ambiental, bem como nos parametros definidos no Anexo 6 —
Célculo de Lotacdo, deste Cadigo.

81° A tabela constante no Anexo 6 deste Codigo podera ser utilizada como referéncia
técnica para o calculo de lotacdo maxima em casos OMIsSSOS, genéericos ou ndo
contemplados de forma especifica pelas normas técnicas citadas no caput.

82° Em havendo divergéncia entre os valores estabelecidos na tabela e nas normas
técnicas vigentes, devera prevalecer o critério mais restritivo, observando-se sempre a
seguranca dos usuarios.

83° A lotacdo serad considerada como base para o dimensionamento das rotas de fuga,
saidas de emergéncia, instalacfes sanitarias, ventilacdo, sistemas de conforto e demais
elementos de seguranca e salubridade exigidos por legislacdo especifica..

Art. 64 Em edificagBes com acesso ao publico ou residenciais multifamiliares com altura
superior a 12 m (doze metros) ou que possuam mais de 3 (trés) pavimentos, é obrigatoria
a instalacdo de, no minimo, 1 (um) elevador, atendendo as disposi¢des deste codigo, as
normas técnicas vigentes e as normas de acessibilidade aplicaveis.

Art. 65 Todas as edificagdes, independentemente do uso, devem dispor de local adequado
e reservado para a coleta, acondicionamento e armazenamento temporario de residuos
solidos, compativel com a natureza da edificagdo e a frequéncia de coleta publica.

8 1° O local deve ser de facil acesso para o servico de coleta, ventilado, com piso lavavel,
dimensionado de acordo com a quantidade estimada de residuos e isolado das areas de
uso comum, quando aplicavel.

8 2° Devem ser respeitadas as normas técnicas aplicaveis e as regulamentagdes sanitarias
e ambientais municipais quanto a separacdo e acondicionamento de residuos reciclaveis
e organicos.

Art. 66 Para cada compartimento das edificaces, as especificagdes minimas relativas ao
didametro do circulo inscrito, area, pe-direito e outras condi¢cdes devem estar de acordo
com as disposi¢des do Anexo 2 — Dimensdes Minimas dos Compartimentos, que detalha
0S requisitos para cada compartimento.



Secéo |
Fundacoes

Art. 67 As fundacbes deverdo ficar situadas inteiramente dentro dos limites do lote e
considerar as interferéncias para com as edifica¢des vizinhas, logradouros e instalagoes
de servigos publicos.

Secéo Il
Paredes

Art. 68 As paredes internas e externas das edificagdes, quando sem funcédo estrutural,
poderéo ser executadas em alvenaria, madeira ou outros materiais de vedacédo, desde que
atendam as normas técnicas vigentes.

Art. 69 Quanto a espessura:

I.  as paredes internas em alvenaria deverdo ter espessura minima de 0,12 m (doze
centimetros);

Il.  as paredes externas em alvenaria deverdo ter espessura minima de 0,15 m (quinze
centimetros);

I1l.  aparede divisoria entre unidades autbnomas devera ter espessura minima de 0,20
m (vinte centimetros).

8 1° Para os demais tipos de materiais utilizados em paredes de vedacdo, deverdo ser
seguidas as especificagdes normativas, garantindo a seguranca, desempenho estrutural
adequado, resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e acustico.

§ 2° Para paredes divisorias entre unidades autbnomas, é obrigatdrio o uso de materiais
incombustiveis, sendo prioritariamente utilizados elementos pré-moldados de alvenaria
ou concreto.

Art. 70 As edificagbes com paredes construidas em madeira ou outros materiais nao
resistentes ao fogo, com até dois pavimentos, deverdo observar afastamento minimo de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de qualquer divisa do terreno e 3,00 m (trés
metros) de outra edificagdo no mesmo lote.

Paragrafo tnico. O afastamento de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) ndo se
aplica as divisas em que a parede externa for de alvenaria ou material equivalente.

Secéo 111
Fachadas, Sacadas e Corpos Avancgados

Art. 71 Os pavimentos acima do nivel do solo, que ndo tiverem paredes externas, deverdo
ter guarda-corpos com altura minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros), projetados
para resistir a impactos e pressdo, garantindo protecdo contra quedas.



8 1° Se o guarda-corpo for vazado, os vaos devem impedir a passagem de uma esfera com
didmetro superior a 0,15 m (quinze centimetros), para garantir a seguranca dos usuarios.

8 2° As sacadas so poderdo ter fechamento com material translicido.

Art. 72 Quando houver recuos obrigatérios, serd permitido o avanco de elementos em
balanco, limitado a 1/20 (um vigésimo) da largura do logradouro, ndo podendo ultrapassar
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de projecdo. Esse balango deve estar a, no
minimo, 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) de altura em relacdo ao nivel do
passeio.

Paragrafo unico. Para fins de célculo do balango permitido, a largura do logradouro
deverd ser considerada conforme sistema vidrio municipal, garantindo o correto
dimensionamento dos afastamentos obrigatorios.

Art. 73 Quando a edificacdo for construida diretamente sobre o alinhamento predial, é
proibida a projecdo de elementos construtivos ou decorativos sobre a fachada voltada para
o logradouro, incluindo jardineiras, saliéncias, quebra-sois, beirais e elementos similares,
exceto as marquises.

Art. 74 As fachadas e demais paredes externas das edificac@es, inclusive as das divisas
do terreno, deverdo receber tratamento e ser convenientemente conservadas,
considerando seu compromisso com a paisagem urbana.

Art. 75 Serdo permitidas saliéncias em fachadas, sem serem computadas como area
construida, inclusive sobre os afastamentos obrigatérios, desde que atendam as seguintes
condicdes:

I. sejam apenas decorativas, formando molduras ou detalhes arquitetdnicos, sem
constituir piso;

Il.  tenham projecéo horizontal maxima de 0,20 m (vinte centimetros).

Art. 76 As saliéncias para contorno de aparelhos de ar condicionado poderéo alcancar o
limite maximo de 0,70 m (setenta centimetros), desde que sejam individuais para cada
aparelho, possuam largura e altura ndo superiores a 1 m (um metro) e mantenham
afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas.

Secéo 1V
Entrepisos e Pisos

Art. 77 Os entrepisos das edificacdes serdo incombustiveis, seguindo as normas dos
elementos construtivos, tolerando-se entrepisos de madeira ou material similar em
edificacOes de até 2 (dois) pisos, constituindo uma unica unidade autbnoma, exceto em
compartimentos cujos pisos devam ser impermeabilizados.

Secéo V
Forros

Art. 78 Nos compartimentos de servico ou que desenvolvam atividades perigosas, 0s



forros deverao ser confeccionados com material incombustivel.

Art. 79 A face inferior do forro devera estar a uma altura minima do piso acabado,
determinado para o compartimento, conforme este Codigo.

Paragrafo Unico. Em todos os casos a altura do forro, em qualquer ponto, nunca sera
inferior a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

Secéo VI
Ventilagdo e lluminagio

Art. 80 Os compartimentos das edificacOes deverdo ser ventilados e iluminados de forma
natural, podendo ser utilizados pocos de ventilacdo e iluminacdo interna.

Art. 81 A ventilacdo e a iluminacdo das edificacGes deverdo atender as normas técnicas
vigentes, garantindo conforto térmico, acustico e luminico adequado aos usuarios.

Paragrafo Unico. O dimensionamento e a disposicdo dos elementos de ventilagdo e
iluminacdo, incluindo aberturas, pogos de ventilacdo e iluminacéo interna, deverao seguir
as diretrizes das normas técnicas aplicaveis, garantindo eficiéncia energética, salubridade
e bem-estar em ambientes internos.

Art. 82 Nos casos em que ndo seja possivel garantir ventilacdo e iluminacdo natural,
poderdo ser utilizados sistemas mecanizados, desde que devidamente dimensionados e
projetados em conformidade com as normas técnicas vigentes.

Subsecéo |
Aberturas

Art. 83 As portas ou janelas terdo sua abertura dimensionada em funcdo da destinacéo do
compartimento a que servirem e deverao proporcionar, nos casos exigidos, resisténcia ao
fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamentos acusticos, estabilidade e
impermeabilidade.

Art. 84 Os portdes, portas e janelas situadas no plano de piso térreo ndo poderdo abrir
sobre passeios publicos ou em terrenos extremantes.

Art. 85 Em edificagdes de uso coletivo, as alturas para acionamento de maganeta de porta
e outras medidas recomendadas para pessoas com deficiéncia deverdo seguir as normas
da ABNT.

Art. 86 O dimensionamento dos acessos devera obedecer a altura minima de 2,10 m (dois
metros e dez centimetros) livre e as seguintes larguras minimas Uteis:

I. 0,90 m (noventa centimetros) para a entrada principal de uma unidade autbnoma;

Il. 0,80 m (oitenta centimetros) para acesso aos compartimentos principais da
unidade autbnoma;



I11. 0,70 m (setenta centimetros) para acessos as dependéncias secundarias da unidade
autonoma;

IV. quando de giro, as portas deverdo ter assegurado movimento livre correspondente
a um arco de 90° (noventa graus), no minimo.

Art. 87 Para as edificaces destinadas as atividades comerciais, industriais e locais de
reunido em geral, as dimensdes das portas de acesso deverdo obedecer as instrucdes
normativas dos bombeiros e as normas técnicas aplicaveis, respeitando sempre 0s
requisitos de seguranca e acessibilidade estabelecidos, incluindo a largura minima e as
condicdes de escoamento, conforme necessario para cada tipo de uso.

Subsecéo Il
Pocos de Ventilacdo e lluminacao

Art. 88 As aberturas para 0s pocos de ventilagao e iluminacéo devem atender as seguintes
condi¢des minimas:

l. area minima de 4,50 m? (quatro metros e cinquenta decimetros quadrados);

Il. didmetro minimo do circulo inscrito no poco de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Paragrafo tnico. Néo serdo consideradas aberturas para ventilacao aquelas janelas que se
abrem para terragos cobertos, alpendres ou avarandados, caso exista uma parede oposta
ou ortogonal & abertura, com distancia inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) da projecdo dos beirais, medida dessa disposi¢cdo em direcdo oposta ao
terraco coberto.

Art. 89 Os pocos de ventilacdo e iluminagdo devem garantir condi¢cdes adequadas de
salubridade, iluminacdo e renovacao de ar aos compartimentos que servem, podendo ter
suas dimensdes ajustadas conforme a altura das edifica¢Oes, uso dos ambientes e demais
parametros definidos em regulamento técnico ou norma da ABNT.

8 1° Serdo admitidas solugdes alternativas de iluminacdo e ventilagdo, naturais ou
artificiais, desde que comprovada sua eficacia por meio de estudo técnico ou laudo de
profissional habilitado.

8 2° Em edificagbes multifamiliares ou com uso coletivo, as solugdes adotadas devem

considerar o conforto ambiental dos usuarios e a prevencdo de conflitos de uso com
edificacOes vizinhas.

Secéo VII
Muros, Cercas e Grades

Art. 90 Os muros, muretas, floreiras, cercas vivas ou assemelhados sdo elementos que
definem o alinhamento predial do imdvel e sdo considerados vedacdes.

8 1° O muro, elemento construtivo situado no alinhamento predial do terreno, terd as



seguintes alturas maximas:

I.  na lateral e nos fundos: 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), podendo
ser acrescida de 0,50 m (cinquenta centimetros) de gradil, totalizando 3 m (trés
metros) em relacdo ao nivel do passeio;

Il. na frente: 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de vedacdo, podendo ser
acrescido gradil até a altura de 3 m (trés metros);

I1l.  em esquinas: para ambos os lados, 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de
vedacdo, podendo ser acrescido gradil até a altura de 3 m (trés metros).

8 2° Nos terrenos de esquina, as vedagdes situadas no alinhamento do logradouro publico
dever&o ter o canto chanfrado de 2 m (dois metros) em cada testada, a partir do ponto de
encontro das duas testadas.

8 3° O muro de arrimo podera ter altura necessaria para sustentar o desnivel entre o
alinhamento do logradouro e do terreno a ser edificado.

8 4° A vedagdo acima do muro de arrimo tera altura méxima de 1,10 m (um metro e dez
centimetros), podendo ter altura superior quando for em gradil.

8 5° A mureta, muro baixo construido, em geral, para anteparo ou protecdo, tera altura
minima de 1,10 m (um metro e dez centimetros).

Art. 91 E vedada a construgo de particos e outros elementos em entradas de veiculos que
dificultem ou impossibilitem o0 acesso para atividades de grande porte que envolvam
publico.

Paragrafo unico. A largura minima util dos portGes de entrada nesses imdveis seré de 3,50
m (trés metros e cinquenta centimetros) e a altura livre sob quaisquer porticos, vergas ou
marquises situadas sobre estas passagens serd de 5,20 m (cinco metros e vinte
centimetros).

Art. 92 Entre propriedades urbanas e rurais serdo comuns 0s muros e cercas divisorias,
devendo os proprietarios dos imoveis confinantes dividir proporcionalmente as despesas
de sua construcdo e conservacgdo, na forma do art. 1297 da Lei Federal 10.406/2002
(Cadigo Civil Brasileiro).

Art. 93 Os terrenos situados na zona urbana deverao ser cercados com muros ou grades,
garantindo a protecdo e integridade das pessoas, sendo vedado o uso de materiais
cortantes ou perigosos.

Art. 94 Para os terrenos rurais, 0 cercamento podera ser realizado com os seguintes
materiais, salvo acordo expresso entre 0s proprietarios:

I. cercas de arame farpado de, no minimo, 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de
altura;

Il. cercas vivas, de espécies vegetais adequadas e resistentes;



I1l. telas de fios metalicos com altura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros).

Art. 95 Em terrenos com edificacGes de uso residencial, é facultativa a construcdo de
vedacgdo no alinhamento dos logradouros publicos, nas divisas laterais e na faixa do recuo
frontal, devendo o recuo ser ajardinado e possuir elementos que permitam a identificacéo
de todos os seus limites.

Art. 96 Em terrenos com edifica¢fes de uso ndo residencial é obrigatoria a construcao de
vedacdo no alinhamento dos logradouros puablicos, exceto no caso em que O recuo
obrigatorio seja totalmente ajardinado, com tratamento paisagistico, com acessos de
veiculos e pedestres definidos, de forma a ndo permitir a utilizacdo desta area para
qualquer atividade, e possua elementos que permitam a identificacdo de todos os seus
limites.

Paragrafo unico. A edificacdo do muro devera obedecer ao alinhamento, bem como as
medidas correspondentes das divisas da propriedade.

Secéo VIII
Mezaninos

Art. 97 A construcdo de mezaninos é permitida, desde que ndo sejam prejudicadas as
condigdes de ventilacdo, iluminacéo e seguranca, tanto dos compartimentos onde estas
construcdes forem executadas, como do espaco assim criado.

Art. 98 Os mezaninos deverdo atender as seguintes condices:

I.  permitir passagem livre com altura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) nos dois niveis de sua projecao;

Il. ocupar area equivalente a, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da area do
compartimento onde for construido;

I1l. ter acesso exclusivo, através do compartimento onde se situar, por escada
permanente.

Secéo IX
Chaminés e Dutos

Art. 99 As chaminés, de qualquer espécie, serdo executadas de maneira que o fumo,
fuligem, odor ou residuos que possam expelir ndo incomodem o0s vizinhos ou
prejudiguem o meio ambiente, devendo ser equipadas de forma a evitar tais
inconvenientes.

8 1° A qualquer momento o Municipio podera determinar a modificagdo das chaminés
existentes ou o emprego de dispositivos fumivoros ou outros dispositivos de controle da
poluicdo atmosfeérica, a fim de ser cumprido o que dispde o presente artigo.

8 2° As chaminés de lareiras, churrasqueiras e coifas deverdo ultrapassar o ponto mais



alto da cobertura no minimo a 0,50 m (cinquenta centimetros).

8 3° As chaminés e torres deverdo ser recuadas a 1,50 m (um metro e cinguenta
centimetros) em todas as extremas.

8§ 4° A altura das chaminés industriais ndo podera ser inferior a 5 m (cinco metros) do
ponto mais alto das edificagdes num raio de 50 m (cinquenta metros).

8 5% As chaminés industriais e torres de qualquer espécie deverdo obedecer a um
afastamento das divisas em medida n&o inferior a 1/5 (um quinto) de sua altura.

8 6° As chaminés industriais deverdo dispor de equipamentos fumivoros, qualquer que
seja a altura das mesmas, a fim de que seja cumprido o que dispde o presente artigo, bem
como os dispositivos regulamentares da instituicdo ambiental, municipal e estadual,
dependendo do parecer de viabilidade do érgdo ambiental municipal, a aprovacdo do
projeto especifico.

Secéo X
Marquises

Art. 100 Sera obrigatoria a construcdo de marquises em toda a fachada nos seguintes
casos:

I. em qualquer edificagdo a ser construida em zona comercial, definida pelo Plano
Diretor Municipal, quando no alinhamento ou dele afastada menos de 2 m (dois
metros);

Il. nas edificacBes com pavimento térreo comercial, quando no alinhamento ou dele
afastadas menos de 2 m (dois metros).

Art. 101 A construcdo de marquises na fachada das edificacGes obedecera as seguintes
condigdes:

I. ser sempre em balanco;

Il. aface externa do balanco devera ficar afastada da prumada do meio-fio, a 0,50 m
(cinquenta centimetros);

I11. ter largura minima igual a 2/3 (dois tercos) da largura do passeio, ndo podendo ser
inferior a 1,20 m (um metro e vinte centimetros), exceto para atender ao inciso Il,
e no maximo um balanco de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

IV. ter altura minima de 3 m (trés metros) acima do nivel do passeio, podendo o
Municipio indicar a cota adequada, em funcéo das marquises existentes na mesma
face da quadra;

V. permitir o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites
do lote, através de condutores embutidos e encaminhados a rede prépria;

VI. néo prejudicar a arborizacéo e iluminacao publica, assim como ndo ocultar placas



de nomenclatura, sinalizacdo ou numeragéo;

VII. ser construida em toda a extensdo da quadra, de modo a evitar qualquer solucao
de continuidade entre as diversas marquises contiguas;

VIII. sejam construidas, na totalidade de seus elementos, de material incombustivel e
resistente a acao do tempo;

IX. sejam providas de calhas e dutos embutidos que impecam a queda das aguas sobre
0 passeio, ndo sendo permitido, em hipdtese alguma, o uso de calhas aparentes e,
sempre que possivel, estas aguas deverdo ser lancadas a rede publica de esgotos
pluviais, quando esta existir;

X. possuam platibanda cuja altura fique a 0,30 m (trinta centimetros) abaixo da
projecao horizontal do parapeito da janela mais baixa do pavimento superior.

Art. 102 Nas edificacOes ja existentes situadas em zona comercial definida pelo Plano
Diretor Municipal, quando forem executadas obras que importem em reparos ou
modificacdes da fachada, sera tolerado o uso de marquises metalicas.

Art. 103 Em caso do logradouro constituir plano inclinado, a altura da marquise devera
ser tomada do nivel mais alto do passeio.

Art. 104 Os casos especificos deverdo ser analisados, individualmente, pelo 6rgao
municipal competente, preservando-se sempre as caracteristicas determinadas nos artigos
anteriores.

Secéo XI
Acessibilidade

Art. 105 Todas as edificacOes de uso coletivo, novas ou existentes que venham a ser
reformadas, deverdo garantir condicdes adequadas de acessibilidade a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme as disposi¢cdes da ABNT NBR 9050, suas
atualizag@es, outras normas que vierem a complementa-la ou substitui-la.

Art. 106 Todos os pavimentos de edificacfes de uso coletivo devem ser interligados por
meio de escadas, rampas ou elevadores, conforme o tipo de ocupagao e 0s requisitos de
acessibilidade.

Art. 107 Devera ser previsto, em local estratégico, espacgo para parada de cadeira de rodas,
conforme os requisitos da ABNT NBR 9050, suas atualiza¢des, outras normas que vierem
a complementa-la ou substitui-la, visando a eliminagéo de barreiras arquitetonicas.

Subsecéo |
Escadas

Art. 108 As escadas deverdo oferecer passagem livre em todos os niveis, com altura
minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros) e largura minima atil de 1 m (um
metro) para escadas internas de uma mesma unidade autbnoma.



Paragrafo Unico. As escadas externas do tipo marinheiro, com mais de 3 m (trés metros)
de altura, deverdo possuir grade de protecdo a partir de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros).

Art. 109 Para escadas de edificacdes de uso coletivo, como centros comerciais, escolas,
locais de reunido e outros, as instru¢des normativas do Corpo de Bombeiros e as normas
pertinentes deverdo ser seguidas, garantindo a acessibilidade universal.

Art. 110 A existéncia de elevador ndo dispensa a construcdo de escadas, sendo necessario
garantir as condi¢cGes minimas de acessibilidade e seguranca em todos 0s niveis.

Art. 111 Escadas helicoidais e do tipo marinheiro serdo permitidas apenas quando
interligarem dois compartimentos de uma mesma habitacdo, e deverdo atender aos
seguintes critérios:

I. alargura do degrau sera medida a 3/5 (trés quintos) da largura da escada, e nunca
inferior a 0,50 m (cinquenta centimetros);

Il.  alargura minima no lado interno do degrau sera de 7 cm (sete centimetros).

Paragrafo unico. Escadas desse tipo deverdo proporcionar conforto e seguranga ao
usuario, conforme normas de acessibilidade.

Subsecao |1
Rampas

Art. 112 Em edificacbes com desniveis, deverdo ser providenciadas rampas de acesso e
saida conforme a ABNT NBR 9050, suas atualizacdes, outras normas que vierem a
complementa-la ou substitui-la, garantindo a acessibilidade a todos.

Art. 113 O dimensionamento e execucdo de rampas deverdo seguir os critérios da ABNT
NBR 9050 e demais normas pertinentes, suas atualizac@es, outras normas que vierem a
complementa-las ou substitui-las, garantindo seguranca e acessibilidade para todos os
usuarios, incluindo pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo unico. As rampas em edificagdes com mais de 12 m (doze metros) de altura
devem contar com alternativas adequadas de acessibilidade vertical, incluindo niveis
intermediarios e reforgos estruturais.

Art. 114 As rampas dimensionadas para uso de veiculos poderdo ter uma inclinagéo
maxima de 20% (vinte por cento).

Art. 115 Todas as rampas, tanto para pedestres quanto para veiculos, deverdo ser
revestidas com material antiderrapante, garantindo seguranga mesmo sob intemperies.

Paragrafo Unico. As rampas ndo poderdo ter portas em seu percurso, devendo ser
posicionadas em patamares planos.

Subsecao 111



Circulacdes e Passarelas

Art. 116 As circulagbes horizontais em um mesmo nivel deverdo ser dimensionadas de
acordo com as normas técnicas aplicdveis, incluindo a NBR 9050 para acessibilidade,
garantindo as larguras minimas permitidas para cada tipo de uso da edificacéo.

Art. 117 A largura das circulacGes deve ser ajustada conforme a capacidade da edificacao,
de modo a garantir a fluidez do trafego e a seguranca dos ocupantes, em conformidade
com a quantidade méxima de pessoas que o ambiente pode abrigar.

Art. 118 Os sistemas de seguranca e combate a incéndio devem ser integrados ao
planejamento das circulagdes, em conformidade com as normas da NBR 9077 e outras
normas especificas de seguranca.

Art. 119 O dimensionamento das circulaces em edificacdes residenciais unifamiliares
devera ter largura minima de 1 m (um metro) para distancias de até 10 m (dez metros),
com acréscimos de 5 cm (cinco centimetros) para cada metro adicional.

Art. 120 As passarelas poderdo ser construidas apenas em compartimentos com pé-direito
minimo de 4 m (quatro metros), devendo garantir boas condi¢cdes de iluminacdo e
ventilacdo nos compartimentos em que se localizam.

Art. 121 As passarelas devem atender aos seguintes critérios:

I.  garantir passagem livre por baixo, com altura minima de 2,10 m (dois metros e
dez centimetros);

Il.  ter guarda-corpo para protecéo;

I1l.  possuir escada fixa de acesso, que deve ser projetada de acordo com as exigéncias
de acessibilidade.

Art. 122 As passarelas em edificagdes publicas ou de grande circulacdo ndo poderdo
ocupar mais de 1/3 (um terco) da area do compartimento em que forem instaladas,
garantindo o uso eficiente do espaco.

Subsecéo IV
Calgadas Publicas

Art. 123 A calgada é a parte da via publica, normalmente segregada e em nivel diferente,

destinada a circulagdo de qualquer pessoa, independente de idade, estatura, limitacéo de

mobilidade ou percepcdo, com autonomia e seguranca, bem como a implantacdo de

mobiliario urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacdo, sinalizacdo e outros fins

previstos em leis especificas.

Art. 124 A calcada € organizada em 3 (trés) faixas, composta pelos seguintes elementos:
I. meio-fios e sarjetas;

Il. faixa de servigo;



1. faixa livre;
IV. faixa de acesso;
V. esquina.

Paragrafo Unico. No Anexo 3 — Padrdo De Passeio Publico, estdo ilustrados as faixas de
uso e o Rebaixamento das calcadas, seguindo a NBR 9050.

Art. 125 Os meios-fios deverdo ser executados em concreto moldado "in loco” ou pré-
moldado, ou, ainda, em bloco de pedra, e devera ter altura do espelho de 15 cm (quinze
centimetros), considerada a partir da sarjeta.

Paragrafo unico. Se meio-fio pré-moldado, devera ter 30 cm (trinta centimetros) de
altura, espessura minima na base de 12 cm (doze centimetros) e no topo de 10 cm (dez
centimetros), e a altura do espelho devera ser de 15 cm (quinze centimetros), respeitadas
as demais normas técnicas.

Art. 126 A faixa de servico, localizada em posicao adjacente ao meio-fio, devera ter, no
minimo, 1 m (um metro) e ser destinada a instalacdo de equipamentos e mobiliario
urbano, a vegetacao e a outras interferéncias existentes nos passeios, tais como tampas
de inspecdo, grelhas de exaustdo e de drenagem das concessionarias de infraestrutura,
lixeiras que ndo as das edificacdes, postes de sinalizagdo, iluminacgdo publica e redes de
distribuicdo de energia elétrica.

8 1° Em caso de j& haver as tampas de inspecdo, quando da alteracdo do passeio, 0
municipe devera consultar o 6rgdo municipal competente.

§ 2° O rebaixamento do meio-fio para fins de acesso de veiculos em edificacdes, postos
de combustiveis e similares localiza-se na faixa de servico.

Art. 127 A faixa livre, localizada junto a faixa de servico, é a area destinada
exclusivamente a livre circulacdo de pedestres, desprovida de obstaculos, equipamentos
urbanos ou de infraestrutura, mobiliario, vegetacao, floreiras, rebaixamento de meios-
fios para acesso de veiculos ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou
temporéria. A faixa livre devera atender as seguintes caracteristicas:

I.  possuir superficie regular, firme, continua e antiderrapante sob qualquer condicdo;

I. ter inclinac&o longitudinal acompanhando o greide da rua;

I1l. ter inclinacdo transversal constante, ndo superior a 3% (trés por cento);

IV. ter largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em zonas

residenciais, e 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) em zonas comerciais, de

servicos e mistas, medidos a partir do término da faixa de servigo;

V. ser livre de qualquer interferéncia ou barreira arquitetonica;



VI. ser livre de emendas ou reparos de pavimento, devendo ser recomposta em toda
sua largura, dentro da modulacdo original, em caso de interferéncias.

Art. 128 A faixa de acesso, localizada junto ao alinhamento predial, é a &rea destinada a
acomodacdo das interferéncias resultantes da implantacdo, do uso e da ocupacao das
edificacBes existentes na via publica, autorizadas pelo érgdo municipal competente, de
forma a néo interferir na faixa livre.

Art. 129 A faixa de acesso do lote podera conter:

I. areas de permeabilidade e vegetacdo, as quais poderdo ser instaladas na faixa de
acesso, desde que atendam aos critérios da legislacdo competente;

Il. elementos de mobiliario temporéario, mediante autorizacdo da municipalidade, os
quais poderao ficar nessa area, tais como mesas, cadeiras e toldos.

Subsecdo V
Demais Elementos Acessiveis

Art. 130 Além das especificacdes para escadas, rampas e circulac@es, todos os demais
elementos arquitetdnicos e de infraestrutura devem ser planejados e executados de acordo
com as normas de acessibilidade, como estabelecido na ABNT NBR 9050, suas
atualizac@es, outras normas que vierem a complementa-la ou substitui-la, garantindo a
eliminacdo de barreiras arquitetonicas e a inclusdo de todas as pessoas.

Art. 131 As areas de descanso e 0s equipamentos de uso coletivo devem ser
dimensionados de modo a permitir 0 acesso e uso por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, como determinado pela legislagéo vigente.

Secéo XIlI
Guaritas e Portarias

Art. 132 Quando localizadas no afastamento frontal obrigatério, as guaritas deverdo
possuir somente 1 (um) pavimento e area total construida ndo superior a 6 m2 (seis metros
guadrados).

Paragrafo Unico. A area construida devera contar com a presenca de pelo menos, um
lavabo.

Art. 133 Quando solicitado pelo 6rgdo municipal competente, estas edificacbes deverédo
ser removidas sem qualquer dnus para 0 mesmo.

Secéo XIl1
Toldos e Acessos Cobertos

Art. 134 A colocagédo de toldos sera permitida sobre o afastamento frontal ou passeio,
desde que atendidas as seguintes condigdes:

I. ser engastado na edificacdo, ndo podendo haver colunas de apoio;



I. ter balanco méaximo de 2 m (dois metros), ficando 0,50 m (cinquenta centimetros)
aquém do meio-fio;

I1l. n&o possuir elementos abaixo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) em
relacdo ao nivel do passeio;

IV. ndo prejudicar a arborizacdo e a iluminacdo publica e ndo ocultar placas de
utilidade publica.

Art. 135 A colocagdo de toldos, fora do afastamento frontal ou passeio, sera permitida
desde que atenda as seguintes condices:

I. terestrutura metalica ou similar removivel, sendo vedado o fechamento lateral em
todo o seu perimetro;

Il. terafastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas,
exceto quando haja muro com altura superior a do toldo.

Art. 136 Os acessos cobertos serdo permitidos na parte frontal as entradas principais de
hotéis, hospitais, clubes, cinemas e teatros, desde que atendidas as seguintes condicdes:

I. ter estrutura metalica ou similar removivel;

Il. ter apoios exclusivamente no alinhamento e afastados a 0,50 m (cinquenta
centimetros) do meio-fio;

I1l. observar passagem livre de altura ndo inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

IV. ter largura méxima de 2 m (dois metros).

8§ 1° Seré& permitida a colocacgéo de acessos cobertos na parte frontal aos acessos principais
de edificios residenciais e de escritorios somente sobre o afastamento frontal, desde que
atendidas as condicdes dos incisos I, 11l e IV deste artigo.

8 2° Néo serdo permitidos acessos cobertos em ruas de uso exclusivo de pedestres.

Art. 137 Os toldos e acessos cobertos deverdo ter caracteristica de provisoriedade,
devendo ser cobertos com lona ou material similar na forma, acabamento e textura.

Art. 138 Nos casos de prédios de interesse historico, artistico e cultural, definidos pelo
Municipio, a instalacdo de toldos e acessos cobertos estara sujeita a0 exame e aprovagao
do érgdo municipal competente.

Secéo X1V
Coberturas e Beirais

Art. 139 As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites
do lote, ndo sendo permitido o despejo em lotes vizinhos ou sobre os logradouros
publicos.



Paragrafo unico. N&o poderé haver cobertura cujo beiral descarregue as dguas livremente
a menos de 0,10 m (dez centimetros) dos limites do lote.

Art. 140 N&o sdo considerados como area construida os beirais das edificacbes que
obedecam a um balan¢o com proje¢do maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
em relacdo ao seu perimetro.

8 1° Os beirais com afastamento perpendicular a parede, entre 0,80 m (oitenta
centimetros) até 1,20 m (um metro e vinte centimetros), ndo caracterizardo area
computavel, para efeito de taxa de ocupacdo (TO), nem indice de aproveitamento (1A),
desde que:

I.  ndo possuam apoio sobre o solo, além da parede externa da edificacao;

Il. tenha como Unica funcdo a de protecdo das paredes e esquadrias externas da
edificacdo, ndo caracterizando area til sobre os mesmos.

8 2° Acima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), a area de protecdo do beiral sobre
o0 solo sera considerada computavel, independente de possuir ou ndo apoios além da
parede ou caracteristicas de utilizacao.

Art. 141 As coberturas das edificacGes deverdo ser construidas com materiais que
permitam uma perfeita impermeabilizacdo e razoavel isolamento térmico.

Paragrafo Unico. Em edificacBes de uso comum, comerciais, industriais ou recreativas, 0
material empregado devera ser incombustivel ou pelo menos ndo propagar chamas.

Art. 142 Quanto a funcdo, as coberturas deverdo ter suas inclinacdes e demais
especificacbes técnicas determinadas pelos padrdes da ABNT, vigente, as suas
atualizac@es e outras que vierem a substitui-la e/ou determinacgdes do fabricante.

Art. 143 Quanto a forma, as coberturas poderdo ser livres ou contidas por platibandas.
8 1° Quando contidas por platibandas, terdo necessariamente calhas e dutos verticais.

8§ 2° Em afastamentos minimos, quando a proje¢do da cobertura estiver a menos de 0,80
m (oitenta centimetros) de um alinhamento, seré exigida calha pluvial na borda deste.

Secédo XV
Impermeabilizacéo

Art. 144 Toda edificacdo deverad garantir a impermeabilizacdo de areas suscetiveis a
umidade e infiltragOes, seguindo as recomendacgdes das normas técnicas vigentes, que
garantem a durabilidade e a eficiéncia do sistema de impermeabilizacédo, utilizando de
materiais adequados.

Art. 145 As paredes da cozinha, banheiro e lavanderia deveréo ser revestidas com material
impermeével até uma altura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), a fim
de evitar danos causados por infiltracdo de agua.



Art. 146 Os pisos das areas de cozinha, copa, banheiro e garagem devem ser revestidos
com materiais impermeaveis, garantindo protecdo contra umidade, especialmente em
areas de trafego intenso e maior exposigao a agua.

Art. 147 As coberturas das edificacOes deverdo ser impermeabilizadas utilizando-se
materiais que garantam a protecdo contra infiltracdes de dgua da chuva, conforme normas
técnicas pertinentes.

Art. 148 As é&reas externas, como varandas, terracos e areas de lazer, deverdo ser
revestidas com materiais impermeaveis, a fim de evitar infiltracbes e garantir a
conservacao estrutural da edificagéo.

Paragrafo unico. A utilizacdo de sistemas de impermeabilizacdo de alto desempenho,
como membranas liquidas ou pré-fabricadas e outros materiais, devera seguir as normas
técnicas vigentes, garantindo a qualidade e a eficacia do sistema de impermeabilizacéo.
Art. 149 As vigas e outros elementos estruturais em contato direto com o solo deveréo
ser impermeabilizados para prevenir a umidade ascendente por capilaridade, garantindo
a durabilidade e a integridade da estrutura.
Secéo XVI
Instalacdes Sanitarias em Edificacdes de Uso Coletivo

Art. 150 Todas as edificagdes de uso coletivo devem dispor de instalacGes sanitérias
dimensionadas conforme a quantidade e o perfil dos usuarios, respeitando as seguintes
propor¢des minimas:

I. para cada grupo de 5 (cinco) usuarios fixos ou ocupantes simultaneos, deve ser
previsto 1 (um) conjunto sanitario composto por vaso sanitario e lavatorio;

Il. para cada grupo de 10 (dez) usuérios fixos ou ocupantes simultaneos, deve ser
previsto 1 (um) chuveiro, obrigatério apenas nas edificacfes destinadas a:

a) alojamentos;
b) residéncias coletivas;
C) equipamentos esportivos.

8 1° Quando o numero de usuarios for superior a 20 (vinte), as instalagdes sanitarias
devem ser separadas por sexo.

8 2° A distribuicdo dos sanitarios por sexo deve considerar o tipo de atividade
desenvolvida e o perfil da populagéo usuaria.

8 3° Em sanitarios masculinos, até 50% (cinquenta por cento) dos vasos sanitarios podem
ser substituidos por mictorios.



8 4° As disposicOes deste artigo aplicam-se a todas as edificagdes de uso coletivo,
devendo ser complementadas pelas normas especificas estabelecidas nos artigos
seguintes desta Se¢do, conforme a destinacao e a natureza da edificacgéo.

Subsecao |
Critérios Gerais de Projeto e Localizacao

Art. 151 As instalagdes sanitarias devem ser projetadas em conformidade com a ABNT
NBR 9050 e demais normas aplicaveis, suas atualizacdes, outras normas que vierem a
complementa-las ou substitui-las, garantindo plena acessibilidade a pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Art. 152 As instalacGes devem estar localizadas com facil acesso, ndo podendo distar mais
de 50 (cinquenta) metros de qualquer ponto da edificacéo.

Paragrafo Unico. Em edificacBes com &rea construida superior a 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados), o limite de distancia pode ser flexibilizado, desde que haja unidades
sanitarias distribuidas por setores com sinalizacdo adequada.

Subsecéo Il
EdificacGes Educacionais

Art. 153 Em escolas, universidades e similares, as instalagfes sanitarias devem:
I. atender alunos, professores e funcionarios;

Il. considerar a faixa etaria dos alunos na definicdo da altura de lavatérios, vasos e
equipamentos;

I11. incluir unidades acessiveis em todos 0s blocos ou pavimentos, conforme as etapas
de ensino.

Subsecao 111
Estabelecimentos de Alimentacao

Art. 154 Restaurantes, lanchonetes e similares devem dispor de:
I. instalagdes para clientes, com acesso independente e separagcdo por sexo;

Il. instalacOes para funcionarios, localizadas nas areas de servigco, conforme normas
sanitarias.

Subsecéo IV
EdificacOes Assistenciais e de Hospedagem Coletiva

Art. 155 Em asilos, orfanatos, pensées e similares:
I. o dimensionamento dos sanitarios deve ser ampliado na propor¢cdo minima de 1

(um) conjunto sanitario completo para cada grupo de até 4 (quatro) usuarios,
quando se tratar de pessoas em situacdo de permanéncia prolongada ou com



dependéncia de cuidados;

Il. as instalagbes devem ser acessiveis, proximas dos dormitdrios e distribuidas por
alas ou pavimentos.

Subsec¢do V
EdificacGes Comerciais e de Escritorios

Art. 156 Em edificacGes comerciais e espacos de reunides:

I. deve haver pelo menos 1 (um) conjunto sanitario por pavimento, na proporc¢éo de
1 (um) conjunto para cada 20 (vinte) pessoas, considerando a razéo de 1 (um)
usuario por 15 m2 (quinze metros quadrados) de area Util coletiva;

Il. lojas de médio e grande porte devem ter sanitarios publicos separados por sexo,
na razdo de 1 (um) conjunto para cada 600 m?2 (seiscentos metros quadrados) de
saldo de vendas, sem prejuizo da exigéncia de 1 conjunto sanitario para cada grupo
de 20 (vinte) usuéarios simultaneos, conforme estimativa de ocupacéo,
preferencialmente localizados junto as circulagdes verticais ou de facil acesso;

I1l. lojas com até 75 m2 (setenta e cinco metros quadrados) devem ter pelo menos 1
(um) sanitario, mesmo que exclusivo para funcionarios.

Subsecéo VI
EdificacGes Residenciais Multifamiliares com Unidades Coletivas

Art. 157 Em republicas, alojamentos e similares:
I. deve haver 1 (um) conjunto completo para cada grupo de até 6 (seis) moradores;

Il. quando houver mais de 20 (vinte) moradores, as instalacdes devem ser separadas
por sexo.

Subsecéo VII
EdificacGes Industriais e Fabris

Art. 158 Nas edificagOes destinadas a atividades industriais:

I. devem ser previstos vestiarios com chuveiros e armarios quando houver troca
obrigatoria de vestuario;

Il. os sanitarios devem ser separados por sexo, com lavatdrios em locais acessivelis;

Ill. aé&rea administrativa deve ter sanitarios exclusivos;

IV. devem ser seguidas as normas do Ministério do Trabalho e Emprego e demais
normativas pertinentes.

Subsecao VIII



Estruturas Temporarias e Eventos
Art. 159 Em eventos temporarios, como feiras, shows e estruturas desmontaveis:

I. deve haver 1 (um) conjunto sanitario para cada 50 (cinquenta) pessoas, com
separagao por sexo;

I1.  pelo menos 1 (um) médulo acessivel deve ser incluido por grupo sanitario;
I1l.  devem ser previstas instalagfes para uso exclusivo dos trabalhadores do evento.

Subsecéo IX
Espacos Abertos de Uso Coletivo

Art. 160 Pracas, parques, centros esportivos abertos e similares devem prever:

I.  no minimo 1 (um) conjunto sanitario masculino, 1 (um) feminino e 1 (um)
acessivel por bloco;

Il. localizagdo estratégica, com acesso facilitado e sinalizacdo adequada;

I1l.  materiais de acabamento apropriados para alto uso e facil manutencao.

Art. 161 Os casos omissos ou ndo contemplados nesta secdo devem seguir as normas
técnicas da ABNT, legislacBes sanitarias federais, estaduais e outras regulamentacoes
especificas aplicaveis a atividade exercida.

CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 162 As edificagGes residenciais podem ser classificadas em unifamiliares,
multifamiliares e coletivas, conforme o tipo de utilizacdo de suas unidades.

§ 1° E considerada edificago residencial unifamiliar aquela que abriga uma Gnica unidade
habitacional.

§ 2° E considerada edificacdo residencial multifamiliar aquela que abriga duas ou mais
unidades habitacionais independentes.

§ 3° E considerada edificagéo residencial coletiva aquela destinada ao uso comum de duas
ou mais pessoas, de individuos ou grupos sem vinculo familiar direto, que unem areas
comuns e servigos internos.

Art. 163 As edificagdes residenciais serdo subdivididas em permanentes e transitorias,
conforme o tempo de utilizacdo de suas unidades habitacionais.

8 1° Serdo consideradas permanentes as edificagdes com unidades habitacionais
destinadas & ocupagdo continua ou de longo prazo.



8 2° Serdo consideradas transitorias as edificagcbes de uso coletivo, com ocupagao
temporaria.

Art. 164 Todas as unidades habitacionais deverdo contar com um local destinado a caixa
receptora de correspondéncia.
Secéo |
Edificaces Residenciais Unifamiliares

Art. 165 As edificacdes residenciais unifamiliares poderdo ter 2 (dois) compartimentos
conjugados, desde que o comprimento resultante tenha, no minimo, a soma das dimensdes
minimas exigidas para cada um deles conforme o Anexo 2 — Dimensbes Minimas dos
Compartimentos.
Art. 166 A area construida das edificacGes residenciais unifamiliares ndo devera ser
inferior a 30 m2 (trinta metros quadrados) e precisara contar com pelo menos, 3 (trés)
compartimentos:

I.  dormitorio;

Il. sala/cozinha;

I1l. banheiro.

Secéo Il
Edificagdes Residenciais Geminadas

Art. 167 Consideram-se edificacGes residenciais geminadas duas ou mais unidades de
moradia contiguas que possuam uma parede em comum, mantendo o acesso independente
para cada unidade, podem ser permanentes ou transitorias.

Art. 168 O numero de unidades de moradia no mesmo alinhamento ndo podera ser
superior a 6 (seis).

Art. 169 As edificacOes residenciais geminadas, deverao obedecer as seguintes condigdes:

I. cada unidade habitacional devera possuir fachada com a largura minima de 5 m
(cinco metros);

Il. o acesso se fara por corredor com a largura minima de:

a) 4 m (quatro metros), quando as edificacOes estiverem situadas em um so lado do
corredor de acesso;

b) 5 m (cinco metros), quando as edificacGes estiverem dispostas em ambos os lados
do corredor de acesso;



I1l. cada unidade habitacional possuira area livre na frente e nos fundos, onde devera
garantir a permeabilidade no solo;

IV. cada unidade habitacional devera dispor de acesso prdprio, sem interdependéncia
de circulacdo com outras unidades.

Secéo 111
EdificacOGes Residenciais Compactas

Art. 170 Considera-se quitinete ou estudio as unidades habitacionais de pequenas
dimensdes, compostas por um Gnico ambiente conjugado e um banheiro, distribuidas em
uma edificacdo residencial multifamiliar de forma vertical ou horizontal, podendo ser
permanentes ou transitorias.

Art. 171 A quitinete ou estudio devera obedecer as seguintes condicoes:

I.  possuir, no minimo, ambientes integrados de sala de estar e sala jantar ou copa,
dormitorio e cozinha, definido como &rea de convivéncia entre 0 minimo de 20
m2 (vinte metros quadrados) de area util.

Paréagrafo unico. A area total construida ndo deve ser inferior a 25 m (vinte e cinco metros
quadrados).

Art. 172 Considera-se loft as edificacbes que configuram espaco amplo e integrado,
geralmente sem divisorias internas fixas entre os ambientes, exceto para o banheiro,
podendo ser permanentes ou transitorios.

Art. 173 O loft devera obedecer as seguintes condicdes:

I.  possuir, no minimo, ambientes integrados de sala de estar e sala jantar ou copa, e
cozinha, definido como area de convivéncia entre 0 minimo de 20 m?2 (vinte
metros quadrados) e maxima de 40 m2 (quarenta metros quadrados) de area Util;

Il.  devera ter altura total de piso a piso de, no minimo, 5,60 m (cinco metros e
sessenta centimetros) e maximo de 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros)
e, obrigatoriamente, um mezanino de, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da
area do pavimento inferior do loft (excetuando-se a area da escada), destinado ao
dormitorio, permitindo-se area minima de 10 m2 (dez metros quadrados).

Paragrafo Unico. A area total construida ndo deve ser inferior a 30 m2 (trinta metros
quadrados).

Secéo 1V
EdificacGes de Hospedagem Temporaria

Art. 174 As edificacOes destinadas a hotéis, pousadas, albergues, paradouros, motéis e
similares além das disposi¢des do presente Codigo que lhe forem aplicaveis, deverdo ter
sempre como partes comuns obrigatdrias:



VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

possuir uma sala de estar com o minimo de 1 m2 (um metro quadrado) por
hospede;

compartimento proprio para administragao;

compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza, em cada
pavimento;

unidades de hospedagem, conforme a categoria ou classificagéo desejada;
sala de refeigoes;
possuir as cozinhas, copas, despensas e lavanderias;

instalagBes sanitarias para pessoal de servico separado para ambos 0S sexos
independentes das destinadas aos hospedes;

entrada de servico independente da destinada aos héspedes;

sobre a &rea minima dos dormitorios, acrescentar 3,50 m2 (trés metros e cinquenta
decimetros quadrados), no minimo, para cada leito a mais prevista;

em cada pavimento possuir, um depdsito para roupa limpa e um depoésito para
roupa servida;

pelo menos 1 (um) elevador, quando com 3 (trés) ou mais pavimentos;
possuir instalacdes preventivas contra incéndio, de acordo com as normas da

ABNT, vigente, as suas atualizacOes e outras que vierem substitui-la e do Corpo
de Bombeiros da Policia Militar, vigentes na ocasido da aprovacdo do projeto.

Art. 175 A adaptacéo de qualquer edificacdo para utilizacdo como meio de hospedagem
tera que atender integralmente as exigéncias deste Codigo.

Art. 176 Considera-se chalés ou cabanas as edificacfes compactas e autbnomas que sao
destinadas a hospedagem temporaria.

Art. 177 A érea total construida ndo devera ser inferior a 20 m2 (vinte metros quadrados)
em um pavimento e possuir, pelo menos, 2 (dois) compartimentos:

sala/dormitoério/cozinha;
banheiro.

Secéo V
EdificacGes Residenciais Coletivas

Art. 178 As edificacbes destinadas a asilos, orfanatos, pensdes e estabelecimentos



similares devem possuir areas comuns e de lazer dimensionadas conforme o nimero de
residentes, visando o conforto e a seguranca de todos, incluindo areas para convivéncia
social, atividades recreativas, descanso e higiene.

Paragrafo Unico. As éareas comuns devem ser dimensionadas considerando as
necessidades de acessibilidade, circulagdo e privacidade, com um minimo de 3 m2 (trés
metros quadrados) por residente para espagos de convivéncia e lazer.

Art. 179 Os ambientes destinados a servi¢os de satde ou atendimento médico, como
enfermarias ou salas de fisioterapia, deverao ter &reas minimas de 10 (dez) a 12 m? (doze
metros quadrados) por sala, além de atender as normas sanitarias especificas para esse
tipo de instalag&o.

Art. 180 Cada dormitério ou quarto deverd possuir, no minimo, 4 m2 (quatro metros
quadrados) por residente em caso de dormitério compartilhado e 8 (oito) a 12 m2 (doze
metros quadrados) em caso de quartos individuais.

Secéo VI
Conjuntos Habitacionais para fins Sociais

Art. 181 Consideram-se conjuntos habitacionais aqueles que tenham mais de 10 (dez)
unidades de moradia, respeitadas as seguintes condicdes:

I.  0s conjuntos habitacionais poderdo ser constituidos de edificios de apartamentos
ou de residéncias isoladas ou geminadas;

Il. espaco para recreag¢do, com area equivalente a 6 m2 (seis metros quadrados), por
unidade de moradia;

I1l. as dimensbes das vias de acesso deverdo se adequar a Lei de Sistema Viario e
seguir as suas especificacoes;

IV. as dimensdes dos lotes e edificacdes deverdo se adequar a Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacdo do Solo e seguir as suas especificacoes;

V. asespecificagdes contidas na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, precisarao ser
seguidas.

Secéo VII
Condominios Residenciais

Art. 182 A instituicdo de edificagdes em condominios devera estar em conformidade com
a Lei Federal n.° 4.591/1964 e suas eventuais alteracoes.

Art. 183 Considera-se condominio residencial a subdiviséo de gleba ou lote em unidades
residenciais autbnomas e areas de uso comum dos condéminos, que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou



ampliacdo dos ja existentes.

Art. 184 Os condominios residenciais poderdo ser:
I.  condominio residencial vertical,
Il. condominio residencial horizontal.

Art. 185 Os condominios verticais deverdo, obrigatoriamente, apresentar o projeto das
respectivas unidades habitacionais em conformidade com este Cadigo.

Art. 186 Os condominios horizontais poderdo ser aprovados mesmo que ndo apresentem
0s projetos das unidades habitacionais, desde que estejam definidas as fragdes ideais do
solo de uso privativo.

Paragrafo unico. Cabera ao condémino adquirente da fragdo ideal do solo de uso privativo
a aprovacdo junto aos 6rgdos municipais competentes e a construcdo da unidade
habitacional.

Art. 187 Nos condominios residenciais horizontais, sem edificacBes, o coeficiente de
aproveitamento e a taxa de ocupacao serdo aplicados em relacao a fracao ideal de solo de
uso privativo de acordo com a zona onde estiver localizada, conforme estabelecido na Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 188 Em cada fracdo ideal de solo de uso privativo, dos condominios horizontais, sera
autorizada a edificacdo de uma unidade residencial unifamiliar.

Art. 189 As redes de infraestrutura interna serdo implantadas e mantidas pelo condominio,
obedecendo as normas técnicas vigentes.

Art. 190 Quando no lote ou gleba a ser implantado o condominio, estiver prevista via
projetada e/ou projeto de ampliacdo de via publica, a area correspondente devera ser
destinada ao uso comum do condominio, ndo podendo ser edificada e computada nas
areas minimas exigidas, dispostas neste Codigo.

Art. 191 A fragéo ideal de solo de uso privativo devera ser igual ou superior a a&rea minima
do lote estabelecida para a zona na qual se localiza, de acordo com a Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 192 Os afastamentos laterais e posteriores das edificagcbes deverdo obedecer aos
recuos dispostos no Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, em relacéo aos limites
da fracéo ideal de solo de uso privativo.

Art. 193 As areas comuns dos condominios deverdo atender as normas vigentes, para o
seu dimensionamento, garantindo conforto, qualidade e seguranga a todos 0s seus
usuarios.

Art. 194 Caso o condominio necessitar de um apartamento para moradia do zelador, as
dimensGes e areas minimas estabelecidas nesse Cadigo, precisardo ser seguidas.



Paragrafo Unico. Aqueles que ndo contarem com o disposto no caput do artigo, deverdo
ser dotados pelo menos de, no minimo, um banheiro destinado ao zelador contendo vaso
sanitario, pia e chuveiro.

Art. 195 Todas as edificacbes com mais de 25 (vinte e cinco) unidades residenciais,
deverdo dispor de areas de lazer, ndo necessitando localizar-se no andar térreo, devendo
estar de acordo com o que dispde a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do solo, sendo:

I. para area de lazer serd exigido pelo menos 1,50 m2 (um metro e cinquenta
decimetros quadrados) de area por unidade residencial.

Il.  ndo serd computada como &rea de lazer coletiva, a faixa correspondente ao recuo
obrigatério do alinhamento predial, porém poderd ocupar os recuos laterais e de
fundos, desde que ndo cobertas e aplicadas como area de lazer destinada a
recreacdo infantil;

I1l. situar-se junto a espacos livres externos ou internos;

IV. estar separado do local de circulacdo ou estabelecimento de veiculos e de
instalacdo de coletor ou depdsito de lixo e permitir acesso direto a circulagao
vertical;

V. conter equipamentos para recreacdo de criancas;

VI. ser dotado de guarda-corpo com altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros) se estiver em piso acima do solo para protecéo contra queda.

CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Art. 196 S&o consideradas edificacdes néo residenciais, aquelas destinadas a instalagdes
de atividades comerciais, de prestacdo de servicos, industriais e institucionais.

Art. 197 Refeitdrios, cozinhas, copas, depésitos de géneros alimenticios (despensas),
lavanderias e ambulatorios deverdo ser dimensionados de acordo com as especificacdes
técnicas de suas normas técnicas pertinentes, conforme determinacBes dos 0Orgdos
competentes.

Art. 198 As edificacdes que envolvam atividades de manipulagéo de 6leos e graxas, tais
como servicos de lavagem e/ou lubrificacdo de veiculos, oficinas mecénicas, retificadoras
de motores e estabelecimentos similares, deverdo atender as regulamentagdes ambientais
e técnicas vigentes.

Paragrafo Unico. O projeto e a instalacdo de sistemas separadores de dgua e 6leo devem
estar em conformidade com a Resolugdo CONAMA n.° 273/2000, além de atender as
normas técnicas pertinentes, incluindo a ABNT NBR 14605, suas atualizagdes, outras
normas que vierem a complementé-la ou substitui-la, que regulamenta o armazenamento
de liquidos inflaméaveis e combustiveis, e demais normativas aplicaveis.



Secao |
Locais de Reunido

Art. 199 Consideram-se locais de reunido de publico os espagos construidos destinados a
presenca simultanea de pessoas para fins esportivos, recreativos, culturais, religiosos ou
comerciais, tais como:

I. est&dios, ginasios, quadras esportivas, salas de jogos, piscinas e similares;

I. sedes sociais de clubes e associagdes, salGes de baile, restaurantes com musica ao
vivo, boates, clubes, casas de show, boliches e similares;

I1l. auditorios, centros de convencdes, cinemas, teatros, salas publicas, museus,
bibliotecas e similares;

IV. igrejas, templos, saldes de agremiagdes religiosas ou filosoficas e similares;
V. espacos destinados a feiras, exposicoes e eventos similares.

Art. 200 Todas as edificacbes destinadas a locais de reunido deverdo atender as
disposicdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, bem como as seguintes exigéncias
especificas:

I. as folhas das portas de saida deverao abrir no sentido da evacuacao, voltadas para
0 exterior do recinto, sendo vedado que se abram diretamente sobre o passeio
publico;

Il. as bilheterias, quando existentes, deverdo ter seus guichés afastados, no minimo,
3 m (trés metros) do alinhamento do logradouro;

I1l. alotacdo méaxima devera ser calculada conforme as normas da ABNT e do Corpo
de Bombeiros, servindo como base para o dimensionamento das saidas de
emergéncia, rotas de fuga, instalacdes sanitarias, sistemas de ventilacdo, entre
outros dispositivos de seguranca e conforto.

Art. 201 Sera assegurada, de cada assento ou lugar, perfeita visibilidade do espetaculo ou
atividade exercida no local.

Paragrafo Gnico. Nao serdo permitidas séries de assentos que terminem junto as paredes
laterais do recinto.

Art. 202 Estabelecimentos que produzam ruidos deverdo dispor de isolamento e
condicionamento acustico adequados, conforme a legislagdo municipal de controle
ambiental e normas técnicas aplicaveis.

Art. 203 Para efeitos de célculo e dimensionamento de infraestrutura e seguranca, sera
sempre considerada a lotacdo plena do recinto.

Art. 204 Os auditorios construidos, reformados ou ampliados deverdo atender aos
seguintes requisitos:



I.  terestrutura principal composta por materiais incombustiveis, admitindo-se o uso
de madeira apenas em esquadrias, corrimaos e revestimento de piso;

Il. ter proporcdo adequada, de modo que o comprimento nao seja superior ao dobro
da largura, no caso de plantas retangulares;

I1l. dispor de sala de espera contigua a sala de projecdo ou apresentacdo, com area
minima de 0,20 m?2 (vinte decimetros quadrados) por pessoa, calculada com base
na lotag&o total do recinto.

Art. 205 O projeto arquitetdnico devera prever:
I. adistribuicdo dos lugares por setor, com indicacédo clara das rotas de fuga;

Il. o sistema de fixagdo e, quando aplicavel, de mobilidade dos assentos.

Art. 206 Os teatros, além das exigéncias previstas para auditorios, deverdo possuir
compartimentos proprios para:

I. deposito de cenario e material cénico;
Il. guarda-roupas e decoracgéo;
I1l.  camarins adequados aos artistas.
Paragrafo Unico. Esses compartimentos ndo poderao estar localizados sob o palco.

Secéo Il
Ginasios e Estadios Esportivos

Art. 207 As edificacBes destinadas a ginasios e estadios deverdo atender as disposicoes
deste Codigo e as normas técnicas vigentes, garantindo a seguranca estrutural e a protecédo
contra incéndios.

Paragrafo Unico. Os materiais empregados na construcao, incluindo aqueles utilizados em
arquibancadas, revestimentos, esquadrias e coberturas, deverdo seguir 0s critérios
estabelecidos para resisténcia ao fogo e seguranca dos usuarios.

Art. 208 As arquibancadas deveréo ser dimensionadas considerando a ocupag¢do maxima
de 3 (trés) pessoas sentadas ou 5 (cinco) pessoas em pé por metro quadrado, respeitando
0s critérios de seguranca, acessibilidade e conforto definidos pelas normas técnicas
vigentes.

Paragrafo Gnico. O dimensionamento das arquibancadas devera atender as exigéncias de

estabilidade estrutural, evacuagao segura e ergonomia.

Secéo 111
Parques de Diversao e Circos



Art. 209 Os parques de diversao e circos, por serem compostos de estruturas temporarias
e instalacdes removiveis, deverdo atender as normas do Codigo de Posturas Municipal e
as normas técnicas vigentes.

8 1° Toda a responsabilidade pela seguranca das instalacfes, funcionamento dos
equipamentos e integridade dos usuarios recaird exclusivamente sobre o organizador ou
proprietario do parque ou circo.

§ 2° Para a instalacdo dos parques de diversdo e circos, além das exigéncias das
legislacOes citadas, deverdo ser observados 0s seguintes requisitos:

I. implementacdo de sistemas de prevencdo e combate a incéndios, em
conformidade com as normas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar e ABNT,
incluindo suas atualiza¢bes ou normas que vierem a substitui-las;

Il.  distancia minima de 80 m (oitenta metros) de hospitais e demais estabelecimentos
de salde;

I1l.  submissdo a fiscalizacdo do 6rgdo municipal competente, que podera realizar
vistorias sempre que julgar necessario.

Art. 210 A instalacdo e operacao de parques de diversao fixos e parques aquaticos deverao
seguir as normas técnicas aplicaveis, garantindo a seguranca dos usuarios.

8 1° Os equipamentos, brinquedos e demais instalacOes deverdo ser dimensionados e
implantados conforme as especificacdes da ABNT NBR 15926 — Seguranca de Parques
de Diversao, e demais normas pertinentes, suas atualiza¢des ou outras normas que vierem
a complementa-la ou substitui-la.

8 2° Os projetistas, engenheiros e responsaveis técnicos deverdo apresentar documentos
que atestem a seguranca das estruturas, incluindo Anotacdo de Responsabilidade Técnica
— ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT ou Termo de Responsabilidade
Técnica— TRT, perante 0s 6rgdos competentes.

8 3° A manutengdo periddica e a vistoria dos equipamentos sdo de responsabilidade
exclusiva do proprietario ou operador, devendo ser realizadas conforme os intervalos
estabelecidos nas normas técnicas.

Art. 211 A instalacéo de estruturas temporarias ou fixas para parques de diversao, circos
e equipamentos recreativos nao gera responsabilidade da municipalidade sobre os
equipamentos e sua operacéao.

Pardgrafo Unico. Cabe ao poder publico apenas a fiscalizacdo do cumprimento das
exigéncias documentais e normativas, sem se responsabilizar pela integridade estrutural
ou funcionamento dos equipamentos.

Secéo IV
Cemitérios e Crematorios



Art. 212 Os cemitérios, para efeitos deste Codigo, poderédo ser publicos ou privados.

Paragrafo Unico. Os cemitérios privados serdo administrados por entidades particulares,
assistenciais ou filantropicas e poderdo prever fins lucrativos.

Art. 213 Os cemiterios e crematorios deverdo ser projetados e construidos de acordo com
as normas vigentes, atendendo aos seguintes requisitos minimos:

VI.

a infraestrutura de iluminagéo deve ser adequada para a seguranca dos visitantes
e trabalhadores, com lampadas de alta eficiéncia e cobertura total das areas de
acesso e sepultamento.

deve ser prevista a instalacdo de sanitarios, em quantidade suficiente para o
publico esperado, com acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

o0 sistema de drenagem devera ser projetado de forma a evitar alagamentos e
garantir o fluxo adequado das &guas pluviais, prevenindo danos ambientais e
estruturais.

devem ser estabelecidos pontos de agua distribuidos estrategicamente, com
sistemas de fornecimento adequados a limpeza e outras necessidades
operacionais.

0s projetos de cemitérios e crematorios deverdo ser revisados e aprovados por
autoridades municipais de fiscalizacdo, conforme as exigéncias do Codigo de
Obras e demais normativas pertinentes.

instalacdo de pontos de coleta de lixo em locais acessiveis e estrategicamente
distribuidos, para garantir a coleta eficiente de residuos organicos e ndo organicos.

Art. 214 As normativas de vigilancia sanitéaria e protecdo ambiental deverao ser seguidas,
a fim de prevenir a contaminacdo do solo, das aguas e do ar, garantindo a adequada gestéo
de residuos, efluentes e substancias poluentes.

CNAPI'TULO v )
DAS EDIFICACOES PARA USOS DE SAUDE

Art. 215 Consideram-se edificacGes para usos de salde as destinadas a prestagdo de
servigos de assisténcia a saude em geral, inclusive veterinaria, com ou sem internacéo,
incluindo, dentre outros, 0s seguintes tipos:

hospitais ou casas de saude;
maternidades;
prontos-socorros;

postos de salde;



V. clinicas médicas, odontologicas, radioldgicas ou de recuperacéo fisica ou mental;

VI. ambulatorios;

VII. bancos de sangue ou laboratdrios de analises.
Art. 216 As edificacOes para usos de salde relacionadas deverdo ser dotadas de
instalagBes de energia elétrica autbnoma, gerador ou equivalente, com iluminacdo de
emergéncia.
Art. 217 As edificagdes destinadas a servicos de saude, publicos ou privados, devem
atender aos requisitos técnicos estabelecidos pela legislacdo sanitéria vigente, em especial
a Resolucdo RDC n.° 50/2002 da ANVISA, bem como as normas técnicas da ABNT
aplicaveis a cada caso.
§ 1° O projeto arquitetdbnico devera contemplar o zoneamento funcional, os fluxos
internos, as separacdes fisicas e os critérios de dimensionamento previstos na legislacao
sanitaria.
§ 2° O Municipio podera editar instru¢fes normativas complementares com orientagdes
para elaboracdo de projetos, incluindo quadros referenciais de areas minimas, circulacoes
e demais parametros, conforme as tipologias de estabelecimentos de salide mais comuns.
Art. 218 A edificacdo deve dispor de sistemas de ventilagédo, climatizacdo e exaustdo
conforme as diretrizes sanitarias, garantindo a renovacéo de ar e controle de infecgdes,
conforme a NBR 7256 para ambientes hospitalares.
Art. 219 Todas as superficies, incluindo pisos, paredes e mobiliario fixo, devem ser
revestidas com materiais de facil higienizacdo e resistentes a umidade e produtos
quimicos utilizados para limpeza hospitalar.

_ CAPITULOV
DAS EDIFICACOES PARA USOS EDUCACIONAIS

Art. 220 As edificacGes destinadas a estabelecimentos escolares deverao dispor de:
I.  recepcéo, sala de espera ou atendimento;

Il.  acesso e circulagdo de pessoas, observando critérios de acessibilidade universal;
I1l.  instalagcdes sanitarias adequadas ao publico infantil e adulto, separadas por sexo;
IV.  éreas para refei¢des com refeitorios ou cantinas dimensionadas adequadamente;
V.  setores de servigos, incluindo depdsito, almoxarifado e &reas de manutencgéo;
VI.  administragcdo com salas para dire¢do, coordenacao e reunides;

VII.  salas de aula e de trabalhos compativeis com a capacidade de alunos;



VIII.

salas especiais para laboratério, leitura, informatica e outras atividades
pedagogicas;

areas para esportes e recreacdo, conforme o nivel de ensino e nimero de alunos;

acesso e estacionamento de veiculos, incluindo é&rea para embarque e
desembarque seguro.

Art. 221 As edificacOes destinadas a estabelecimentos escolares deverao observar:

uso de materiais incombustiveis na estrutura principal, permitindo-se madeira ou
outros materiais combustiveis apenas em acabamentos internos e elementos
decorativos;

cozinha apropriada ao servico de alimentacéo escolar, em conformidade com as
normas sanitarias vigentes;

areas de recreacdo dimensionadas para a totalidade da populacdo escolar,
garantindo 0,5 m2 (meio metro quadrado) por aluno em areas cobertas e 2 m2 (dois
metros quadrados) por aluno em éreas descobertas.

saidas de emergéncia e instalacdo de equipamentos preventivos contra incéndio
dimensionadas conforme a ABNT NBR 9077 — Saidas de emergéncia em
edificios, suas atualizacBes, outras normas que vierem a complementé-la ou
substitui-la, e as instru¢cdes normativas do Corpo de Bombeiros;

assegurar acessibilidade plena, garantindo que todas as rotas, entradas, sanitarios
e demais instalagdes de uso comum estejam em conformidade com a ABNT NBR
9050 — Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos
e demais normas vigentes, suas atualizacOes, outras normas que vierem a
complementa-las ou substitui-las, promovendo a inclusdo de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Paragrafo Gnico. Nao sera admitida a subdivisdo dos alunos por turnos para reduzir as
exigéncias de area de recreacao.

Art. 222 A estrutura de uma edificagdo para uso educacional devera conter, no minimo:

VI.

instalagBes sanitérias separadas por sexo para os alunos;
setor administrativo com sanitarios independentes;
bebedouro automatico e refrigerado;

instalagBes sanitarias e quaisquer outros equipamentos adaptados ao porte dos
alunos quando em educacéo infantil,

vestiarios e instalacGes sanitarias para os funcionarios, separados por sexo;

sala exclusiva para professores quando com mais de 5 (cinco) salas de aula e



instalacdo sanitaria para professores e funcionarios;

Art. 223 As edificagdes educacionais, além das disposicOes deste Codigo, deverdo seguir
as diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos competentes, incluindo a Secretaria Estadual de
Educacao e o Ministério da Educacéo e Cultura (MEC), garantindo conformidade com as
exigéncias para o funcionamento adequado das institui¢ces de ensino.

) CAPITULO VI
DAS EDIFICAGOES PARA USO COMERCIAL E DE SERVICOS

Art. 224 As edificacdes destinadas ao comércio e prestacao de servicos em geral deverédo
possuir a&rea minima de 20 m2 (vinte metros quadrados) e, em geral, deverdo possuir pe-
direito minimo de:

I. 3 m (trés metros) para edificacbes com area de até 50 m? (cinquenta metros
quadrados);

Il. 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) para edificacdes com area entre 50
m?2 (cinquenta metros quadrados) e 120 m2 (cento e vinte metros quadrados);

1. 4 m (quatro metros) para edificagdes com area superior a 120 m2 (cento e vinte
metros quadrados).

Art. 225 As edificacGes destinadas a comércio e prestacao de servicos em geral, deverao:

I.  possuir as portas gerais de acesso ao publico, com uma largura minima de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros);

Il.  possuir portaria quando a edificacdo contar com mais de 20 (vinte) salas ou
conjuntos;

I1l.  iluminacdo artificial e sistema de renovacgdo ou condicionamento de ar, quando
possuirem profundidade superior a largura da circulagcdo ou distarem mais de 4
(quatro) vezes esta largura do acesso ou de patio interno.

Art. 226 As tendas terdo necessariamente carater transitorio, serdo destinadas a atividades
comerciais direcionadas e estardo localizadas em pontos previamente definidos pelo
Orgao municipal competente.

Art. 227 EdificacOes destinadas ao comércio atacadista ou varejista de grande porte
deverdo possuir local interno adequado para carga e descarga, com acesso prioritario pela
lateral ou pelos fundos, sem obstruir o transito de veiculos e pedestres.

Art. 228 As edificagdes destinadas a supermercados, agougues, peixarias, mercearias e
quitandas ficam sujeitas as disposi¢des constantes neste Codigo e as normas da ANVISA,
ABNT e legislacédo sanitaria vigente, devendo atender aos seguintes requisitos:

I.  possuir instalacdo frigorifica proporcional a necessidade do mercado, atendendo
as normas da RDC ANVISA n.° 275, as suas atualizagbes e as que vierem
substitui-las;



Il. possuir compartimento especial destinado ao armazenamento e descarte de
residuos solidos, localizado de maneira a permitir a remocéo frequente e evitar
contaminacéo;

I11. ser construida de material incombustivel, tolerando-se 0 emprego de madeira ou
outro material combustivel nas esquadrias e estrutura da cobertura.

Art. 229 Os restaurantes, lanchonetes, cafeteriais e similares deverdo dispor, além da parte
destinada a consumagéo:

I. cozinha, com &rea ndo inferior a 5 m2 (cinco metros quadrados), devendo
corresponder a relacdo minima de 1:10 (um por dez) da éarea total dos
compartimentos que possam ser utilizados para consumo;

Il. despensa ou depdsito de géneros alimenticios, estando ligado diretamente a
cozinha e tendo area minima de 4 m2 (quatro metros quadrados).

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES PARA USO ESPECIAL

Art. 230 As edificacOes destinadas a depositos de explosivos, munigdes e inflamaveis
deverdo ser dimensionadas conforme as normas técnicas da ABNT, Corpo de Bombeiros,
Ministério do Exército e demais 6rgdos competentes, garantindo seguranca estrutural,
afastamentos minimos e medidas preventivas contra incéndios e explosdes, de modo a
proteger as edificagdes vizinhas e a seguranca publica.

Art. 231 O dimensionamento e a implantacdo de depdsitos de Gas Liquefeito de Petréleo
(GLP) devem atender as normas técnicas vigentes, incluindo as normas da ABNT,
regulamentacdes do Corpo de Bombeiros e demais 6rgdos competentes, garantindo a
seguranca das edificacdes vizinhas e do entorno.

Art. 232 Os armazéns e silos destinados ao armazenamento de graos e cereais deverdo
atender as normas tecnicas da ABNT, as regulamentacfes do Corpo de Bombeiros e as
diretrizes do Ministério da Agricultura, Pecuéaria e Abastecimento, especialmente no que
se refere a seguranca estrutural, controle de umidade, ventilacdo, protecéo contra incéndio
e explosodes.

Secéo |
Postos de Abastecimentos de Combustiveis

Art. 233 A construcdo e reforma de postos de abastecimento de combustiveis deverédo
atender as normas técnicas e legislagbes vigentes, especialmente aquelas de carater
ambiental, urbanistico, sanitario e de seguranga, incluindo:

I. as normas da Agéncia Nacional do Petréleo — ANP, do Instituto Nacional de
Metrologia, Qualidade e Tecnologia — INMETRO e da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT,;

Il. aResolugdo CONAMA n.° 273/2000 e demais regulamentos ambientais federais,



estaduais e municipais;
I1l. alegislacdo de uso e ocupacédo do solo vigente no Municipio;

IV. as exigéncias dos 6rgdos de seguranca competentes, como o Corpo de Bombeiros
e a Defesa Civil.

Art. 234 A aprovacdo de projeto e a expedicdo de alvara para construcdo de postos de
combustiveis estdo condicionadas ao cumprimento dos seguintes requisitos minimos:

I. testada minima de 30 m (trinta metros) e area Gtil minima de 1.000 m2 (mil metros
quadrados);

Il.  recuo minimo de 6 m (seis metros) nas testadas e 12 m (doze metros) no fundo do
lote;

I1l. afastamento minimo de 4 m (quatro metros) entre tangques subterrdneos e
quaisquer edificagoes;

IV. piso impermedvel nas areas de abastecimento, com sistema de drenagem e
separacao de residuos oleosos.

Art. 235 As edificagdes destinadas a postos de abastecimento deverdo dispor de
infraestrutura para prevencdo de contaminagdo ambiental, conforme exigido pela
legislacdo ambiental vigente, incluindo, quando aplicavel:

I. sistemas de captacdo e reuso de aguas pluviais;

Il. boxes de lavagem com separadores de 0leo e graxa;

I1l.  pocos de monitoramento da qualidade da agua subterranea.

Art. 236 E vedada a implantacdo de postos de combustiveis em locais que estejam
situados a menos de 100 m (cem metros) de:

I.  escolas, hospitais e templos religiosos;
Il. depositos de inflamaveis, estacOes de energia e demais usos com risco associado;

I1l. &reas de grande concentracdo de pessoas, como pragas publicas, terminais de
transporte e centros comerciais.

Paragrafo Unico. Para os fins deste artigo, o Poder Executivo poderd editar
regulamentacdo complementar com base em estudos técnicos locais ou nas diretrizes do
Plano Diretor, podendo ampliar ou, excepcionalmente, reduzir a distancia exigida, desde
que garantida a seguranca, a saude publica e a protecdo ambiental.

Secéo Il
InstalagOes de Antenas de Transmisséo



Art. 237 A instalacdo de antenas transmissoras, incluindo torres em topos de edificios ou
estruturas metalicas, dependera de autoriza¢do do 6rgdo municipal competente e devera
atender aos recuos exigidos, garantir seguranca de acesso e harmonizar-se esteticamente
com a edificagéo.

Art. 238 A autorizagdo sera concedida mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

VI.

VII.

VIII.

projeto de execucdo das obras e instalacdes, com Anotacdo de Responsabilidade
Técnica— ART,;

laudo técnico assinado por profissional habilitado, com Anotacdo de
Responsabilidade Tecnica — ART, atestando conformidade com a legislacédo
vigente;

matricula do imovel;

planta da quadra do imével;

certiddo negativa de tributos;

Anuéncia da Aeronautica para altura e interferéncias;

projeto de para-raios;

representacdo esquematica da torre e do equipamento de apoio.

Art. 239 As instalacfes deverdo obedecer aos limites de exposi¢cdo humana a campos
eletromagnéticos fixados pela Agéncia Nacional de Telecomunicagdes (ANATEL), bem
Como 0s seguintes requisitos:

VI.

recuo de h/8 das divisas, com minimo de 4 m (quatro metros);

estruturas preferencialmente tubulares, recuadas ao menos 30 m (trinta metros) de
zonas residenciais;

proibicdo em um raio de 100 m (cem metros) de escolas, hospitais, creches,
parques e patrimonios culturais;

parecer favoravel dos Conselhos Municipais quando houver impacto em
patrimdnio cultural ou paisagistico;

autorizagdo para uso de infraestruturas publicas mediante remuneragdo e
cumprimento das normas;

delimitacdo de area protegida para impedir acesso ndo autorizado e instalacéo de
placas de adverténcia com identificagdo e contatos do responsavel.

Secéao Il



Fazendas Solares Fotovoltaicas
Art. 240 As fazendas solares fotovoltaicas sdo empreendimentos destinados a geracéo de
energia elétrica a partir da radiacdo solar, preferencialmente instaladas em &reas rurais ou
zonas compativeis.

Art. 241 Para fins deste Codigo, considera-se:

I.  microgeracdo distribuida: sistema com poténcia instalada de até 75 kW (setenta e
cinco quilowatts);

Il.  minigeracéo distribuida: sistema com poténcia superior a 75 kW (setenta e cinco
quilowatts) e até 5 MW (cinco megawatts);

I1l.  central geradora de grande porte: sistema com poténcia superior a 5 MW (cinco
megawatts).

Art. 242 A implantagdo e operagdo das fazendas solares deverdo observar as normas
técnicas da ABNT aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando a:

I.  NBR 16274: Sistemas fotovoltaicos — Requisitos gerais;
Il.  NBR 5410: InstalacBes elétricas de baixa tensdo;

1. NBRs relacionadas a engenharia civil e a seguranca estrutural, conforme o tipo de
fundacdo, estrutura de suporte e edificacbes envolvidas;

IV.  regras e resolucdes da ANEEL e das distribuidoras locais, quando aplicavel.
Art. 243 A instalacdo de fazenda solar no territério municipal dependera de:
I.  consulta prévia do imével;
Il.  licenca ou parecer ambiental emitido por 6rgdo competente;

I1l.  declaracdo municipal de consentimento para construgdo, em substituicdo ao
alvard, mediante apresentacao de:

a) planta de localizacéo;
b) projeto de implantacdo e memorial descritivo;
c) matricula atualizada do imovel;

d) Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou documento equivalente do
profissional habilitado;

Art. 244 A edificacdo de apoio técnico-administrativo vinculada a fazenda solar, quando
houver, deverd atender as exigéncias deste Codigo no que se refere a recuos,
acessibilidade, seguranca e salubridade.



Art. 245 A implantacdo da unidade geradora devera prever:
I.  faixa de acesso destinada & manutencgdo segura dos equipamentos;
Il.  Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas — SPDA;
I1l.  sinalizag&o de seguranca;
IV. sistemas de combate a incéndio conforme exigéncia do Corpo de Bombeiros;
V. tratamento do solo, sistema de drenagem e controle de erosé&o.

Art. 246 As instalacdes de microgeracdo distribuida para autoconsumo, localizadas em
propriedades particulares, como residéncias ou pequenos sitios, ficam dispensadas da
declaragdo municipal de consentimento para construcdo, desde que:

I.  ndo estejam situadas em areas de protecdo ambiental ou sob regime especial de
ocupacao;

Il.  sejam executadas por empresa ou profissional habilitado, com a devida emissao
de Anotacédo de Responsabilidade Técnica— ART ou documento equivalente, nos
termos da legislacdo vigente.

CAPITULO VIII
DAS EDIFICAGOES PARA USO INDUSTRIAL

Art. 247 Séo consideradas edificacdes para uso industrial aquelas destinadas a instalacao
de atividades relacionadas a transformacgéo de matérias-primas, fabricacdo de produtos,
montagem, manutencdo ou reparos industriais, incluindo também depdésitos e centros
logisticos vinculados a atividade produtiva.

Art. 248 As edificacOes industriais devem atender as normas deste Codigo, bem como as
exigéncias da Consolidacéo das Leis do Trabalho — CLT, das Normas Regulamentadoras
— NRs do Ministério do Trabalho e das legislacdes federais, estaduais € municipais
aplicaveis, especialmente no que se refere a seguranca, saide ocupacional, prevencao de
incéndios e controle ambiental.

Art. 249 As industrias geradoras de residuos liquidos, sélidos ou gasosos potencialmente
poluentes necessitam de aprovacdo do 6rgao municipal, estadual ou federal competente.

Art. 250 Os pavilhGes industriais deverdo ser construidos com paredes estruturais de
material incombustivel e possuir pé-direito minimo de:

I. 3 m (trés metros) para areas até 100 m2 (cem metros quadrados);

Il. 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) para areas entre 100 m2 (cem metros
quadrados) e 200 m? (duzentos metros quadrados);

1. 4 m (quatro metros) para areas acima de 200 m2 (duzentos metros quadrados);



IV. 6 m (seis metros) para galpdes industriais;
Art. 251 Os pavilhdes industriais devem atender aos seguintes requisitos:

I.  equipamentos que concentrem calor devem ter isolamento térmico e distancia
minima de 1 m (um metro) do teto e paredes;

Il.  paredes confinantes devem ser corta-fogo e elevadas 1 m (um metro) acima da
calha quando na divisa do lote;

I1l.  afastamento minimo de 80 m (oitenta metros) de escolas, creches e asilos;

Art. 252 Equipamentos que gerem vibrag&o, trepidacéo ou calor devem ficar a pelo menos
10 m (dez metros) dos confrontantes.

Art. 253 As induastrias devem tratar efluentes antes do lancamento na rede publica,
conforme normas municipais, estaduais e federais.

§ 1° E proibido o despejo de esgoto sanitario ou industrial "in natura" em valas de aguas
pluviais, exceto aguas de refrigeracao.

8§ 2° O tratamento de efluentes deve estar instalado antes do inicio da operagéao e pode ser
compartilhado entre industrias.

§ 3° A destinacdo dos residuos sélidos industriais € responsabilidade exclusiva das
industrias.

CAPITULO IX
DAS VAGAS E LOCAIS PARA ESTACIONAMENTO

Art. 254 O local destinado a guarda e estacionamento de veiculos devera constar
obrigatoriamente do projeto arquitetdnico, sendo vedada a utilizacdo dos recuos
obrigatdrios para esta finalidade.

Art. 255 Os espacos destinados ao acesso, circulacdo e estacionamento de veiculos
deverdo ser projetados com todas as indicagOes graficas necessarias, dimensionados e
executados de forma livre de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possa reduzi-
los, sendo destinados as seguintes utilizagdes:

I.  privativos, de utilizacdo exclusiva da populacdo permanente da edificacéo;

Il.  coletivos ou comerciais, abertos a utilizacdo da populacéo flutuante da edificacao.
Art. 256 Sao consideradas estacionamentos privativos aqueles construidas no lote, em
subsolo ou em um ou mais pavimentos de edificacbes de uso residencial ou néo

residencial. As vagas de estacionamento deverdo ser numeradas sequencialmente e contar
com:



I.  acesso independente para todas as vagas, permitindo acesso comum para as vagas
de uma mesma unidade, nos estacionamentos residenciais;

Il.  acesso independente para todas as vagas, nos estacionamentos de unidades ndo
residenciais.

Art. 257 As vagas de estacionamento deverao atender aos seguintes requisitos:

I.  quando cobertas, possuir pé-direito livre minimo de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) e garantir altura de passagem livre, desobstruida por
elementos construtivos ou instalagcdes, de no minimo 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros);

Il.  dimensdes minimas de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura
por 5 m (cinco metros) de comprimento;

1. quando delimitadas por paredes, deverdo ter largura minima de 2,60 m (dois
metros e sessenta centimetros);

IV.  possuir vdo de entrada com largura minima de 3 m (trés metros), sendo exigidos,
no minimo, 2 (dois) vaos quando o estacionamento comportar mais de 50
(cinquenta) veiculos;

Art. 258 Os corredores de circulacdo entre os estacionamentos deverdo possuir largura
minima conforme o angulo das vagas:

I. 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) para angulos de até 30° (trinta graus);
Il. 4 m (quatro metros) para angulos de até 45° (quarenta e cinco graus);

1. 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros) para angulos de até 60° (sessenta
graus);

IV. 5 m(cinco metros) para angulos de até 90° (noventa graus).

Art. 259 Néo serdo permitidas instalacdes para abastecimento, lubrificagdo ou reparos em
garagens nao comerciais.

Art. 260 As garagens comerciais poderdo oferecer servicos de lavagem, lubrificacéo e
abastecimento, desde que atendam aos seguintes requisitos:

I.  dispor de area de acumulacdo com acesso direto ao logradouro, com capacidade
para estacionar, no minimo, 5% (cinco por cento) da capacidade total da garagem;

Il.  instalar caixa separadora de 6leo e lama, sempre que houver servigos de lavagem
e/ou lubrificacéo;

I1l.  atender a legislacdo federal, estadual e municipal vigente sobre controle de
poluicdo, destinacdo de residuos perigosos e seguranga ambiental;



IV. obter todas as licencas e autorizacGes pertinentes, inclusive junto ao 6rgédo
ambiental competente, para operacdo dos servicos de abastecimento, lavagem ou
lubrificacéo;

V. observar as normas da ABNT aplicaveis, especialmente no que se refere a
ventilacdo, instalacGes elétricas e seguranga contra incéndio e panico.

Art. 261 Em estacionamentos publicos ou privados de uso coletivo, deverdo ser
reservadas vagas especificas para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e para
pessoas idosas, conforme as disposicoes legais e normativas vigentes:

I. 2% (dois por cento) das vagas totais, no minimo, para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, garantida pelo menos uma vaga;

Il. 5% (cinco por cento) das vagas totais para pessoas idosas.
8 1° As vagas reservadas deverdo estar localizadas proximas aos acessos principais,
sinalizadas com o simbolo internacional de acessibilidade e/ou de identificacdo para

idosos, conforme legislacdo e normas técnicas vigentes.

8 2° As vagas reservadas deverao ter dimensdes minimas de 3 m (trés metros) de largura
por 5 m (cinco metros) de comprimento.

8 3° As vagas para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida deveréo ser acrescidas
de faixa lateral de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para embarque e desembarque.

Art. 262 Em edificacGes ou condominios multifamiliares com mais de 30 (trinta) vagas,
é obrigatoria a reserva de vagas exclusivas para visitantes, equivalente a 10% (dez por
cento) do total de vagas.

Art. 263 Quando exigido patio para carga e descarga de caminhdes, devera ser prevista,
no minimo, uma vaga compativel com o porte e a atividade do estabelecimento.

Art. 264 As areas de estacionamento descobertas em centros comerciais, supermercados,
pavilhdes, ginasios e estadios deverdo possuir piso drenante quando pavimentadas.

Art. 265 As rampas de acesso aos estacionamentos deverdo ser projetadas de forma a
garantir a seguranca e a fluidez do trafego, atendendo aos seguintes critérios:

8 1° Quanto a inclinagdo maxima permitida:
I.  25% (vinte e cinco por cento) para rampas de acesso a garagens privativas;
Il.  20% (vinte por cento) para rampas em estacionamentos coletivos ou comerciais;

. 12,5% (doze e meio por cento) para rampas de acesso a vagas reservadas para
pessoas com deficiéncia;

IV.  toda mudanca de inclinagdo devera ter um trecho de transigdo, ndo ultrapassando
12,5% (doze e meio por cento) de inclinacéo.



8§ 2° Quanto ao dimensionamento minimo das rampas curvas:
I.  oraiointerno minimo deve ser de 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros);
Il. o raio externo minimo deve ser de 7 m (sete metros);

I1l.  alargura minima da rampa serd de 3 m (trés metros) para circulagdo em um Unico
sentido e 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros) para circulagdo em dois
sentidos.

8 3° Quanto as faixas de transi¢do, os pontos de inicio e fim da rampa, deverdo ser
previstas faixas de transicdo para reducdo do impacto na suspensdo dos veiculos, com
inclinacdo reduzida em relacéo ao trecho principal da rampa.

8 4° Quanto aos requisitos de seguranca e acessibilidade:
I.  todas as rampas deverdo possuir revestimento antiderrapante;

Il.  aaltura livre minima deveréa ser de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) para
veiculos leves;

I1l.  deverd haver sinalizacdo adequada indicando sentidos, inclinacéo e limites de
altura.

§ 5° Quanto aos critérios para rebaixamento dos meios-fios de passeios para acessos de
veiculos:

I.  ndo podera exceder a largura de 5 m (cinco metros) quando houver apenas um
acesso na testada do lote;

Il.  quando houver mais de um acesso, cada vao de entrada de garagem podera ter no
méaximo 3 m (trés metros) de largura, limitando-se a dois acessos por testada;

1. asomadas larguras dos rebaixamentos ndo podera ultrapassar 50% (cinquenta por
cento) da extensao da testada do lote;

IV. devera haver um afastamento minimo de 6 m (seis metros) entre 0s
rebaixamentos.

Art. 266 A quantidade de vagas de estacionamento a ser prevista nas edificagdes devera
atender, obrigatoriamente, aos valores minimos estabelecidos no Anexo 3 — Padrdes de
Estacionamento desta Lei, observando-se também os padrBes de referéncia indicados para
melhor dimensionamento da demanda.

8 1° O padrao de referéncia indicado no Anexo 3 representa uma estimativa ideal para
atendimento da demanda de usuérios. No entanto, 0 nimero minimo estabelecido deve
sempre ser respeitado como parametro obrigatério, mesmo que o calculo pelo padrao de
referéncia resulte em valor inferior.



8 2° Quando, no mesmo terreno, existirem usos e atividades diferentes, o niUmero de vagas
exigido serd igual & soma das vagas correspondentes a cada uso, devendo estas ser
identificadas e demarcadas separadamente no projeto.

8 3° Para fins de célculo da quantidade de vagas, ndo serdo consideradas como area
construida as &reas técnicas das edificacfes, tais como casas de maquinas, areas para gas,
condicionadores de ar, transformadores, lixeiras, areas de circulacéo vertical e o proprio
estacionamento.

8 4° N&o serdo contabilizadas no nimero de vagas exigidas aquelas localizadas em
espacos ou logradouros publicos.

Art. 267 Os locais para estacionamento de veiculos podem ser cobertos ou descobertos,
devendo sua quantidade minima ser definida conforme a legislacdo vigente e 0 uso da
edificacdo.

8 1° Nos casos de ampliacdo de edificacOes existentes, a obrigatoriedade da reserva de
estacionamento ou guarda de veiculos incidira apenas sobre as areas ou unidades
acrescidas. Ficam dispensadas da obrigacdo de reserva de vagas as edificacOes
residenciais unifamiliares e os imdveis de valor histérico ou cultural reconhecidos pelo
municipio.

8 2° Ficam dispensadas as exigéncias de vagas de estacionamento para estabelecimentos
comerciais localizados em terrenos na Avenida Duque de Caxias, com fachadas menores
que 10 m (dez metros).

Art. 268 Fica obrigatoria a destinacdo e reserva de vagas para estacionamento, carga e
descarga, e areas de embarque e desembarque em todas as edificagdes, conforme sua
atividade.

Art. 269 Em edificios ou condominios multifamiliares que possuam mais de 30 (trinta)
vagas de garagem, é obrigatéria a reserva de vagas exclusivas para visitantes, em
proporcéao equivalente a 10% (dez por cento) do namero total de vagas.

Art. 270 Nos estacionamentos de edificacdes publicas e privadas de uso coletivo, devem
ser previstas areas exclusivas para o estacionamento de motocicletas, bicicletas e outros
meios de transporte individual, atendendo aos seguintes critérios:

8 1° A quantidade minima de vagas para motocicletas serd de 20% (vinte por cento) do
total de vagas para automdveis nos estacionamentos.

8 2° As dimensBes minimas das vagas para motocicletas serdo de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) de largura por 2,50 m (dois metros e cingquenta centimetros) de
comprimento.

8 3° As vagas deverdo ser sinalizadas e organizadas de forma a ndo comprometer a
circulacdo de veiculos e pedestres.

Art. 271 Os empreendimentos de uso coletivo devem dispor de bicicletarios, seguindo 0s
critérios:



8 1° O nimero minimo de vagas para bicicletas sera de:

I. 5% (cinco por cento) das vagas destinadas a veiculos motorizados, com minimo
de duas vagas em estabelecimentos comerciais e de servicos;

Il. 20% (vinte por cento) das vagas destinadas a veiculos motorizados em
universidades, escolas, prédios publicos, parques, pragas e ginasios.

8§ 2° As areas para estacionamento de bicicletas devem contar com suportes adequados
para fixacao e seguranca, permitindo a ancoragem do quadro e de, pelo menos, uma roda
da bicicleta.

§ 3° O bicicletério devera estar localizado em é&reas de facil acesso, preferencialmente
préximo as entradas principais do edificio ou locais de grande fluxo.

Art. 272 Nos empreendimentos comerciais, centros empresariais e espacos publicos de
grande circulagdo, poderdo ser previstos espagos para veiculos de transporte individual,
como patinetes elétricos, obedecendo aos seguintes critérios:

8 1° As areas destinadas a esses meios de transporte devem ser demarcadas e sinalizadas
adequadamente, evitando obstrugcdes em calgadas e areas de circulacao.

8 2° Em empreendimentos que contem com sistemas de compartilhamento de bicicletas
ou patinetes, deve ser reservada area especifica para esses equipamentos.

8 3° As dimens@es das vagas deverdo ser proporcionais ao tipo de veiculo, garantindo
minimo de 1 m (um metro) de largura por 2 m (dois metros) de comprimento para cada
unidade.

Art. 273 Os estacionamentos de uso coletivo e privado devem prever a instalacdo de
pontos de recarga para veiculos elétricos, obedecendo aos seguintes critérios:

§ 1° Empreendimentos com mais de 50 (cinquenta) vagas deverdo destinar, no minimo,
5% (cinco por cento) das vagas para veiculos elétricos, com infraestrutura para instalacdo
de carregadores.

8 2° As vagas destinadas a veiculos elétricos devem ser identificadas com sinalizagéo
horizontal e vertical, além de estarem posicionadas de forma estratégica para facilitar o
acesso a rede elétrica.

8 3° Os pontos de recarga devem seguir as normas técnicas vigentes para instalacdo
elétrica e seguranca, garantindo compatibilidade com os principais padrGes de
carregamento.

8 4° Para edificios residenciais multifamiliares, deve ser prevista infraestrutura elétrica
para futura instalacdo de pontos de recarga nas vagas privativas, conforme demanda dos
moradores.



CAPITULO X
DAS EDIFICACOES DE INTERESSE SOCIAL

Art. 274 As edificagdes de interesse social deverdo estar em conformidade com as
legislacBes federais pertinentes, incluindo normas técnicas vigentes, garantindo padrbes
minimos de seguranca, salubridade, acessibilidade e conforto habitacional.

Art. 275 Para projetos especificos de edificacbes populares de interesse social, o
municipio podera regulamentar, por meio de decreto, as especificacBes técnicas e
construtivas que orientardo tais projetos, observando as diretrizes federais e adaptando-
as as necessidades locais.

Art. 276 O dimensionamento dos compartimentos das edificacdes destinadas a habitacéo
de interesse social podera seguir os parametros previstos nesta lei de acordo com o
zoneamento onde estiver inserido, garantindo padr6es minimos de habitabilidade.

TITULO IV
DA EXECUGCAO DAS OBRAS

Art. 277 A execucao de obras, incluindo os servigos preparatérios e complementares, suas
instalagdes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a
boa técnica, as normas técnicas e ao direito de vizinhanca, a fim de garantir a seguranca
dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e dos logradouros publicos,
observados em especial as legislacdes trabalhistas pertinentes.

8 1° Durante a execucéo das obras serd obrigatoria a manutenc¢do do passeio, desobstruido
e em perfeitas condicbes, sendo vedada sua utilizacdo, ainda que temporario como
canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construcdo, salvo no interior
dos tapumes que avancarem sobre o logradouro.

§ 2° Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizacdo da rua, a
iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras
instalagdes de interesse publico.

8 3° Nas obras situadas nas proximidades de hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos
similares e nas vizinhancas de edificacdes residenciais é proibido executar, antes das 7h
(sete horas) e depois das 19h (dezenove horas), qualquer trabalho ou servi¢o que produza
ruido.

Art. 278 As instalagdes temporarias que compdem o canteiro de obras somente serdo
permitidas apos a expedicdo de Alvara de Construgdo, obedecido ao seu prazo de
validade.

Art. 279 A movimentacdo dos materiais e equipamentos necessarios a execucao de
estruturas sera feita, exclusivamente, dentro do espacgo aereo do imovel.

Art. 280 Concluida a execucdo da obra ou servigo, 0 construtor sera responsavel pela
reparacao de qualquer defeito surgido no prazo de 1 (um) ano.



Art. 281 A execucdo de obras e servicos em ruas, passeios, pracas, avenidas e outros
espacos de circulagdo publica por 6rgdos ou entidades da administragcdo municipal, direta
ou indireta, serd autorizada mediante o cumprimento das seguintes condi¢des:

VI.

VII.

VIIIL.

XI.

XII.

a obra ou servico deverd estar incluido em planos ou programas anuais ou
plurianuais submetidos ao 6rgdo municipal competente com pelo menos 6 (seis)
meses de antecedéncia;

a licenca para a execucdo deve ser solicitada com no minimo 1 (um) més de
antecedéncia,;

0 pedido de licenca deve conter, no minimo:

croqui de localizagéo;

projetos técnicos;

projetos de desvio de transito;

cronograma de execugao;

compatibilizagdo prévia do projeto com a infraestrutura existente na &rea da obra;
ajuste do projeto a infraestrutura e ao mobiliario urbano do local,

instalacdo de placas de sinalizacéo alertando sobre a obra e medidas de seguranca;
uso de luzes vermelhas nesses locais para sinalizagao noturna;

manutencdo da limpeza e organizacdo dos logradouros publicos durante a obra;

armazenamento adequado de materiais para evitar a propagacao pelo passeio ou
via publica;

remocao de residuos e limpeza do local imediatamente apds a conclusdo da obra;
responsabilidade por danos causados a imoveis proximos a obra;

restabelecimento das condic¢des originais do logradouro apo6s a conclusdo do
Servico.

Parégrafo Unico. A licenca para a realizacdo da obra ou servico serd emitida pelo 6rgéo
municipal competente e a execucao sé poderd ser iniciada apos sua liberacao.

Art. 282 Concluida a obra ou servi¢o em ruas, passeios, pracas, avenidas e outros espagos
de circulacdo publica, o executor comunicard ao 0rgdo municipal competente o seu
término, a qual realizara vistoria para verificar o cumprimento das condi¢des previstas no
respectivo licenciamento.



CAPITULO | i
MOVIMENTO DE TERRA E ESCAVACOES

Art. 283 As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagem e outros processos de
preparacdo e contencao do solo somente poderdo ter inicio apos a expedicdo do devido
licenciamento pelos 6rgaos municipais competentes.

Art. 284 No caso da existéncia de vegetacdo de preservacdo, definida em legislacéo
especifica, deverao ser providenciadas as devidas autorizacdes para a realizacéo das obras
junto aos 6rgaos competentes.

Art. 285 E obrigatéria a apresentacdo de projeto ao 6rgdo municipal competente para a
realizacdo de servicos de bota-fora e para o0 uso de areas de empréstimo, sendo que o
6rgdo devera emitir um alvara para autorizar essas atividades.

Art. 286 Qualquer movimento de terra devera ser executado com o devido controle
tecnoldgico, a fim de assegurar sua estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranca
dos imdveis e logradouros limitrofes, ndo impedir ou alterar o curso natural de
escoamento de aguas pluviais e fluviais, bem como ndo modificar a condi¢do natural das
areas de preservacdo permanente.

§ 1° Os aterros e muros de arrimo que apresentarem junto as divisas, altura total superior
a 7,20 m (sete metros e vinte centimetros), medidos a partir do perfil original do terreno,
ficardo condicionados, a partir desta altura, a afastamento minimo de 3 m (trés metros),
no trecho em que ocorrer tal situacéo.

8 2° Serdo obrigatorios muros de arrimo sempre que 0s cortes ou aterros ocorrerem junto
as divisas do terreno ou no alinhamento.

§ 3° Nos recuos obrigatorios voltados para logradouros publicos, os aterros e muros
deverdo atender as exigéncias estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do
Solo.

8 4° A execucdo de escavacOes, cortes ou aterros com mais de 3 m (trés metros) de altura
ou profundidade, em relacdo ao perfil natural do terreno, serd precedida de estudo de
viabilidade técnica, com vistas a verificacdo das condigdes de seguranca e de preservagédo
ambiental e paisagistica.

Art. 287 Antes do inicio das escava¢des ou movimentos de terra, deverd ser verificada a
existéncia ou nao de tubulacdes e demais instalagdes sob o passeio do logradouro publico
gue possam vir a ser comprometidos pelos trabalhos executados.

Art. 288 Toda e qualquer obra executada devera possuir, em sua area interna, um sistema
de contencdo contra o carregamento de terras e residuos, com o objetivo de evitar que
estes sejam carregados para galerias de aguas pluviais, corregos, rios e lagos, causando
assoreamento e prejuizos ambientais aos mesmos.

Art. 289 O terreno ao redor de qualquer construcdo deve permitir o escoamento das aguas
pluviais, evitando acimulos, infiltracdes e erosdes.



Art. 290 O o6rgdo municipal competente podera exigir dos proprietarios a construcao,
manutencdo e contencdo do terreno, sempre que for alterado o perfil natural do mesmo
pelo proprietario ou seu preposto.

Paragrafo Unico. Esta medida também sera determinada em relacdo aos muros de arrimo
no interior dos terrenos e em suas divisas, quando colocarem em risco as construcoes
existentes no préprio terreno ou nos vizinhos, cabendo a responsabilidade das obras de
contencdo aquele que alterou a topografia natural.

Art. 291 Na execucédo do preparo do terreno e escavagdes serdo obrigatdrias as seguintes
precaugoes:

I. aconstrucdo de tapume ao longo das vias publicas;
Il. destinar os materiais escavados a locais previamente determinados;

I1l. adotar providéncias que se facam necessarias a sustentacdo das edificacdes
vizinhas;

IV. passeios e logradouros publicos e eventuais instalagdes de servigo publico deverdo
ser adequadamente escorados e protegidos.

Art. 292 A execucao de sondagens em terrenos particulares sera realizada de acordo com
as normas técnicas vigentes da ABNT.

Art. 293 Sempre que solicitado pelo 6rgao municipal competente, devera ser fornecido o
perfil indicativo com o resultado das sondagens executadas.

CAPITULO 1l
ANDAIMES, TAPUMES E PLATAFORMAS

Secéo |
Andaimes

Art. 294 Nas obras ou servicos que se desenvolverem a mais de 6 m (seis metros) de
altura seré obrigatdria a execucdo de andaimes, obedecendo as seguintes normas:

I. ter@o de garantir perfeitas condi¢des de seguranca de trabalho para os operarios,
de acordo com as normativas vigentes;

Il. deverdo ser convenientemente fechados em todas as suas faces livres para impedir
a queda de materiais;

I1l. deverdo observar altura livre minima de 2,50 m (dois metros e cinqienta
centimetros) em relacdo ao nivel do logradouro fronteiro ao imaével;

IV. deverdo ocupar area projetada sobre o logradouro publico com largura maxima de
2 m (dois metros);

V. quando a obra estiver sendo executada no alinhamento frontal do terreno, o



andaime eventualmente necessario pelo lado externo da edificacdo, ndo podera
ultrapassar a 2/3 (dois tercos) da largura do passeio publico existente e devera
estar afastado no minimo 0,50 m (cinquenta centimetros) da protecdo do meio-
fio;

V1. ndo poderdo prejudicar a arborizacdo, a iluminacéo publica, a visibilidade das
placas de nomenclatura, sinalizagdo ou numeracdo e outros equipamentos de
interesse publico;

VII. deverdo observar as distancias minimas a rede de energia elétrica, de acordo com
as normas da ABNT, vigentes, as suas atualizacdes e outras que vierem substitui-
la e especificacdes da concessionaria local;

VIII. deverdo ser removidos quando concluidos os servigos ou paralisada a obra por
periodo superior a 30 (trinta) dias.

Art. 295 Os andaimes devem ser dimensionados e construidos de modo a suportar com
seguranca as cargas de trabalho a que estdo sujeitos, tendo no minimo de 1,20 m (um
metro e vinte centimetros) de altura e 0,80 m (oitenta centimetros) de largura.

Art. 296 Os andaimes quando situados na parte externa dos edificios devem ser dotados
de guarda-corpo, rodapé e estrado de material resistente e sem ressaltos.

Art. 297 Quando apoiados sobre pontaletes, cavaletes ou escadas no logradouro publico
além das normas estabelecidas nos artigos anteriores deverdo assegurar passagem livre
uniforme com largura minima de 0,90 m (noventa centimetros).

Art. 298 O emprego de andaimes suspensos por cabos (jat) é permitido nas seguintes
condicdes:

I. ter, no passadico, largura que ndo exceda a do passeio, menos 0,50 m (cinquenta
centimetros), quando utilizados a menos de 4 m (quatro metros) de altura;

Il. ser o passadico dotado de protecdo em todas as suas faces livres, para impedir a
gueda de materiais.

Secéo 11

Tapumes

Art. 299 Nenhuma construcéo, reforma ou demolicdo podera ser realizada no alinhamento
dos logradouros publicos, ou com afastamento inferior a 4 m (quatro metros), sem que
haja, em toda a sua frente, um tapume acompanhando o andamento da obra.

Paragrafo unico. Quando se tratar de obras de construcéo, reparo ou demolicdo de muros
com até 3 m (trés metros) de altura, sera dispensada a exigéncia de tapume.

Art. 300 Os tapumes deverao atender, ainda, as seguintes especificacdes:

I.  ndo ocupar mais do que a metade da largura do passeio, sendo que, no minimo, 1



m (um metro) devera ser mantido livre para o fluxo de pedestres.
I. ter altura minima de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros);
I1l.  possuir perfeitas condi¢des de seguranca, vedacao e acabamento;

IV. ndo prejudicar a arborizacdo, a iluminacao publica, a visibilidade das placas de
nomenclatura, sinalizagdo ou numeragdo e outros equipamentos de interesse
publico;

V. garantir a visibilidade dos veiculos, quando construidos em esquinas de
logradouros;

VI. observar as distdncias minimas a rede de energia elétrica, de acordo com as
normas da ABNT, vigente, as suas atualizaces e outras que vierem substitui-la e
especificacbes da concessionéria local;

VIIl. compor boa apresentacao estética;

VIII. os acessos e portdes necessarios nestes deverdo estar bem definidos com sinais
indicativos de entrada e saida de veiculos e operarios.

Art. 301 Nos edificios com mais de 2 (dois) pavimentos, devera ser construido sobre os
tapumes uma cobertura de 45° (quarenta e cinco graus), com altura minima de 1 m (um
metro) como protecdo aos pedestres e veiculos em transito nas proximidades da obra.

Art. 302 Quando o tapume for executado em forma de galeria, para circulacao e protecdo
dos pedestres, serd permitida a existéncia de compartimentos superpostos, como
complemento da instalacdo do canteiro da obra, respeitada sempre, no nivel do passeio,
desde que os compartimentos e pontaletes de sustentacdo da galeria distem, no minimo,
0,50 m (cinquenta centimetros) do meio-fio.

Paragrafo Unico. A galeria de que trata este artigo s6 sera permitida desde que fique
assegurada no passeio passagem livre uniforme com largura minima de 0,90 m (noventa
centimetros) e pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinqlenta centimetros).

Art. 303 Nas constru¢bes com afastamento de 4 m (quatro metros) ou mais, serd
obrigatoria a construgdo de tapume, no alinhamento, ndo podendo ocupar o0 passeio.

Secéo 111
Plataformas

Art. 304 E obrigatoria a instalacio de plataformas de protecio especial, em balanco, ao
redor de toda a constru¢do com mais de 9 m (nove metros) de altura.

8 1° Essas plataformas deverdo ser instaladas em toda a altura da construgdo, com
intervalos de 3 (trés) em 3 (trés) lajes, a contar do 2° (segundo) andar, e deverao ter, no
minimo, 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) de balanco e um complemento de 0,80



m (oitenta centimetros) de extensdo com inclinagdo de 45° (quarenta e cinco graus) para
a 12 (primeira) plataforma e a partir dai com dimensdes de 1,40 m (um metro e quarenta
centimetros) de balangco e um complemento de 0,80 m (oitenta centimetros) de extenséo
com inclinagdo também de 45° (quarenta e cinco graus).

8 2° Para as construgdes com mais de 3 (trés) pavimentos, essas devem ser fechadas com
tela a partir da 42 (quarta) laje, sendo que a tela devera ser fixada nas plataformas, distantes
1,40 m (um metro e quarenta centimetros) da face externa da construgéo.

Art. 305 As plataformas deverdo ser instaladas logo ap6s a concretagem da laje
imediatamente superior e retirados somente quando concluidos os trabalhos de
revestimentos das paredes acima das mesmas.

CAPITULO 111
LOGRADOUROS E PASSEIOS PUBLICOS

Art. 306 Durante a execucdo das obras o profissional devera por em pratica as medidas
necessarias para que o leito dos logradouros no trecho limitrofe a obra seja mantido em
estado permanente de limpeza e conservagao.

Art. 307 Nenhum material podera permanecer no logradouro publico sendo o tempo
necessario para a sua descarga e remocdo salva quando se destinar as obras no proprio
logradouro ou muro de alinhamento.

Paragrafo Gnico. Quaisquer detritos caidos das obras, bem como residuos de materiais
que ficarem sobre qualquer parte do leito do logradouro publico ou em propriedades
vizinhas, deverdo ser imediatamente recolhidos, sendo, caso necessario, feita a varredura
de todo o trecho do mesmo logradouro cuja limpeza estiver prejudicada, além de irrigacdo
para impedir o levantamento de po.

Art. 308 O rebaixamento de guia é obrigatorio, sempre que for necessario o0 acesso de
veiculos aos terrenos ou prédios, atraves do passeio ou logradouro, sendo proibida a
colocacdo de cunhas, rampas de madeira ou outro material, fixas ou moveis, na sarjeta ou
sobre o passeio.

Art. 309 Compete ao proprietario a construgdo, reconstrugdo e conservacdo dos passeios
em toda a extensdo das testadas do terreno, edificado ou néo.

Art. 310 Os passeios deverdo ser construidos conforme o projeto aprovado e, quando
houver passeios ja existentes no local, sua altura devera ser compativel com a dos passeios
existentes.

Art. 311 Sera prevista abertura para a arborizagdo publica no passeio de 70 cm (setenta
centimetros), na faixa de servico, ao longo do meio-fio com dimensdes determinadas pelo
Orgao municipal competente.

Art. 312 E proibida a colocagio de qualquer tipo de material na sarjeta e alinhamento dos
lotes, seja qual for a sua finalidade.



Art. 313 Todos os passeios deverdo ser construidos seguindo as especificacdes exigidas
nas normas pertinentes e de acordo com a ABNT NBR 9050, suas atualizagdes, outras
normas que vierem a complementa-la ou substitui-la.

Art. 314 Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, 0 agente
causador serd o responsavel pela sua recomposi¢cdo, a fim de garantir as condigdes
originais do passeio danificado.

Art. 315 E vedada a existéncia de qualquer tipo de obstéaculo fisico na calcada, exceto
equipamentos publicos.

CAPITULO IV
DAS INSTALACOES EM GERAL

Art. 316 As edificacOes deverdo dispor de instalacGes que assegurem boas condigdes de
funcionamento e seguranca, conforme a legislacdo vigente, observadas as exigéncias
deste Cdédigo.

Art. 317 As instalacdes prediais de agua potavel, esgoto sanitario, aguas pluviais, energia
elétrica, gas, prevencdo e combate a incéndio, telefonia e outras deverdo obedecer as
normas técnicas oficiais e as disposi¢fes dos drgdos reguladores competentes.

Art. 318 As instalacdes prediais de agua potavel e esgoto sanitario deverdo ser projetadas
e executadas de acordo com as seguintes normas técnicas e diretrizes, suas atualizacdes,
outras normas que vierem a complementa-las ou substitui-las:

I.  ABNT NBR 5626: Instalacdo predial de agua fria;
II.  ABNT NBR 7198: Instalac@es prediais de dgua quente;
I1l.  ABNT NBR 8160: Sistemas prediais de esgoto sanitario — Projeto e execu¢ao;

IV.  ABNT NBR 7229 e NBR 13969: Projeto, construcdo e operacao de sistemas de
tratamento individual de esgoto sanitario (fossa séptica, filtro e sumidouro);

V. ABNT NBR 9649: Redes publicas de abastecimento de agua;

VI. outras normas da ABNT, da concessionaria local de saneamento basico e das
autoridades ambientais e de saude publica, conforme aplicavel.

Paragrafo unico. Em edificacbes ndo atendidas por rede publica de esgoto, serad
obrigatoria a instalagdo de sistema individual de tratamento, conforme as normas técnicas
citadas, devendo ser prevista sua substituicdo ou adaptacdo quando houver extensdo da
rede publica.

Art. 319 As instalagdes elétricas devem ser projetadas e executadas conforme as normas
da ABNT, especialmente a ABNT NBR 5410 — Instalacdes elétricas de baixa tenséo, suas
atualizagdes, outras normas que vierem a complementa-la ou substitui-la, bem como os
regulamentos das concessionarias locais, observando:



I.  aseguranca dos usuarios;
Il.  acompatibilidade com a carga prevista para a edificagéo;
I1l. o uso de materiais certificados;
IV. aseparacdo adequada de condutores e sistemas distintos;

V. a obrigatoriedade de protecdo contra choques elétricos, curtos-circuitos e
sobrecargas.

Paragrafo Unico. Nos casos de edificagdes com geracdo distribuida (como sistemas
fotovoltaicos), deverdo ser observadas ainda as normas da Aneel, da concessionéaria e a
ABNT NBR 16690 — Instalacdo de sistemas fotovoltaicos, suas atualizacdes, outras
normas que vierem a complementa-la ou substitui-la.
Art. 320 As instalacOes de gas canalizado deverdo ser projetadas e executadas conforme
as normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 15526 e a ABNT NBR
13103, suas atualiza¢Ges, outras normas que vierem a complementa-las ou substitui-las,
bem como os regulamentos da concessionaria de gas, observando:
I.  ventilacdo adequada dos ambientes;
Il.  vedacdo e sinalizacdo de areas com risco de vazamento;
I1l.  inspecdo periddica dos componentes do sistema;

IV.  uso de materiais e equipamentos certificados para gas combustivel.

Art. 321 As instalacdes de prevencdo e combate a incéndio deverdo atender a legislacédo
vigente e as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado, observando:

I.  acessibilidade dos equipamentos e saidas de emergéncia, conforme ABNT NBR
9077,

Il.  sinalizacdo e iluminagdo de emergéncia, conforme ABNT NBR 13434;

I1l.  instalacdo de extintores, hidrantes, detectores e outros dispositivos, conforme
ABNT NBR 17240 e regulamentacéo estadual especifica.

Art. 322 As instalagdes de coleta e lancamento de dguas pluviais devem ser projetadas de

acordo com a ABNT NBR 10844, suas atualizacGes, outras normas que vierem a
complementa-la ou substitui-la, garantindo o escoamento adequado e evitando:

I.  alagamentos;
Il.  danos a estrutura da edificacao;

I1l.  langcamento indevido nas redes de esgoto sanitario.



Art. 323 As instalacGes de comunicagé@o, como telefonia e internet, deverao ser previstas
nas edificacbes conforme a ABNT NBR 14565, suas atualizaces, outras normas que
vierem a complementé-Ila ou substitui-la, observando:

I. o uso de dutos ou canaliza¢@es especificas;
Il.  apreservacdo das demais instalagdes prediais;
I1l.  afacilidade de manutencdo e modernizagéo dos sistemas.

Art. 324 A instalacdo de sistemas de aproveitamento de &guas pluviais e de aquecimento
solar podera ser exigida em edificacGes conforme legislacdo ambiental ou regulamentos
especificos.

Art. 325 Os projetos e a execucgéo das instalacdes deverdo ser elaborados e acompanhados
por profissionais legalmente habilitados.

CAPITULO V
OBRAS PARALISADAS OU EM RUINAS

Art. 326 No caso de se verificar a paralisacdo de uma construgdo por mais de 120 (cento
e vinte) dias, o tapume da obra devera ser conservado completamente fechado, em bom
estado, evitando intervencdes indevidas, tanto no canteiro de obras como no logradouro
publico imediato.

8 1° Nas obras em que os tapumes e andaimes estiverem sobre o passeio, 0S mesmos
deverdo ser demolidos e executados no alinhamento do terreno, recuperando o transito
publico original no alinhamento do terreno, até o reinicio das atividades.

8 2° Caso a construcdo em questdo, esteja no alinhamento do terreno, os elementos
construtivos da fachada poderdo compor o fechamento da obra desde que néo
prejudiquem ou caracterizem perigo ao transito de pedestres.

Art. 327 Apos o periodo de 120 (cento e vinte) dias, que caracterize a obra como
paralisado, a fiscalizacdo de obras do 6rgdo municipal competente promovera vistoria na
construgdo, a fim de determinar as condig0es estruturais da mesma e caracterizar, ou nao,
0s aspectos depreciativos do abandono da mesma.

Art. 328 No caso de obras paralisadas a mais de 5 (cinco) anos, o 6rgdo municipal
competente mandara proceder a uma vistoria e tratando-se de ruina eminente, intimara o
proprietario a mandar demoli-la, sob pena de ser feita a demolicéo.

_TITULOV
INFRACOES E PENALIDADES

Art. 329 As obras iniciadas ou em andamento sem o licenciamento, ou executadas em
desacordo com este estardo sujeitas as penalidades previstas neste capitulo e nas leis
competentes, salvo os casos especificos abordados neste Codigo.



CAPITULO | N
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO DE APURAGAO DE
IRREGULARIDADES (PAI)

Art. 330 O 6rgdo municipal competente, vinculado a Secretaria Municipal de Obras do
Municipio, providenciara a instauracao de processo administrativo visando a apuracao de
irregularidade:

I.  guando constatados, de oficio, indicios de infracdo pelo Fiscal de Obras e Posturas
ou outro servidor com poder de policia;

Il.  mediante provocacdo dos seguintes 6rgdos:
a) Controladoria Interna do Municipio;
b) Departamento de Cadastro Imobiliario;
c) Ministério Publico Estadual (MPSC) e Federal (MPF);
d) Tribunal de Contas do Estado de Santa Catarina (TCE/SC);
e) qualquer cidaddo, vedado o anonimato, por meio de dendncia formalmente
apresentada e devidamente instruida com elementos minimos de prova.

Paragrafo Unico. O ato que determinar a instauracdo do processo administrativo devera
indicar, no minimo:

I. a identificacdo do interessado ou do responsdvel pela irregularidade, se
conhecido;

Il.  adescricdo sucinta dos fatos que motivam a sua instauracao;
1. anorma legal ou regulamentar possivelmente infringida;
IV. aindicacdo das provas ou indicios que fundamentam a instauracao.

Art. 331 Para instruir o processo administrativo de apuracdo de irregularidades o 6rgédo
condutor podera se utilizar de todos os meios de prova admitidos na legislacéo,
principalmente:

I.  prova documental: consiste em qualquer documento escrito, fisico ou digital, que
possa comprovar determinado fato, como contratos, certidfes, alvaras,
notificagdes, relatdrios técnicos e registros administrativos;

Il.  provatestemunhal: refere-se ao depoimento de pessoas que tenham conhecimento
direto ou indireto dos fatos investigados, prestado perante a autoridade
competente e reduzido a termo assinado pelos presentes;

I1l.  prova pericial: aquela realizada por especialistas técnicos ou peritos homeados,
com o objetivo de analisar aspectos técnicos da irregularidade, por meio de laudos,
pareceres e inspecoes.

8 1° Para a producdo do contetudo probatério tratado neste artigo, poderd o 6rgéao
municipal competente diligenciar junto a entidades de direito publico interno, da



administracdo publica direta e indireta, assim como com entidades de direito privado que
sejam detentoras de informagdes relevantes ao processo de apuragéo;

8 2° Podem depor como testemunhas todas as pessoas, exceto as incapazes, suspeitas ou
impedidas, todos na forma da lei.

Art. 332 Ao fim da instrucdo do processo administrativo de apuracgéo de irregularidade, o
servidor competente para tanto realizara a lavratura de relatorio final, que devera conter,
no minimo:

I.  aandlise técnica das provas coligidas no processo, com referéncia as normativas
aplicaveis e, eventualmente, violadas;

Il.  manifestacdo conclusiva quanto a responsabilidade dos envolvidos;

I1l.  as medidas aplicaveis ao caso, como aplicacdo de sancgdes, recomendacbes
corretivas ou o arquivamento do processo, se for o caso;

IV. adata, assinatura e identificacdo do responsavel pela elaboracédo do relatorio.
Paragrafo unico. No caso de manifestacdo favoravel ao arquivamento do processo, a
decisdo devera ser homologada pelo(a) Diretor(a) de Planejamento Urbano. A
homologacdo podera ocorrer mediante manifestacdo expressa de concordancia com o0s
fundamentos do relatério ou, alternativamente, por meio de decisdo fundamentada que
indefira o arquivamento. Nesta Gltima hipdtese, o processo sera devolvido ao fiscal
competente para ado¢do das providéncias cabiveis.

Art. 333 As irregularidades aferidas pelo departamento de fiscalizacdo de obras seréo
notificadas através de notificacdo preliminar, cabendo prazo de quinze dias, contados da
data da confirmacao do recebimento pelo notificado, para apresentacdo de defesa prévia.
8§ 1° A defesa prévia devera conter:

I. a qualificagdo do notificado, incluindo nome, CPF ou CNPJ e enderego
atualizado;

Il. aexposicdo clara e objetiva dos fatos e fundamentos juridicos que justifiquem a
impugnacao da irregularidade apontada;

I1l.  as provas que fundamentem sua impugnacao;

IV. 0 pedido especifico, podendo incluir a anulagdo, revisdo ou adequacdo das
exigéncias impostas pela notificacéo;

V. aassinatura do responsavel ou de seu representante legal, devidamente habilitado.

8 2° A defesa prévia apresentada em desconformidade com as exigéncias dessa lei sera
liminarmente indeferida, sem analise de seu mérito.

8 3° Considera-se realizada a notificagdo quando:



I.  entregue a notificacdo pessoalmente por servidor pablico municipal, oportunidade
na qual coletar-se-a a assinatura do notificado e, em caso de recusa a assinatura
sera suprida por testemunha que tenha presenciado o ato de entrega;

Il.  anotificacdo tenha sido encaminhada, por via postal com aviso de recebimento,
ao endereco da parte envolvida e sido recebida, ainda que por terceiro, sendo
presumida sua ciéncia;

I1l.  ndo encontrado o notificado, apés ao menos duas tentativas frustradas de
notificacdo postal, seja publicado edital de notificacdo em jornal de grande
circulacdo ou no Diéario Oficial dos Municipios do Estado de Santa Catarina
(DOM/SC);

IV. qualquer outro meio em que haja a ciéncia inequivoca do notificado, a serem
regulamentados por meio de portarias do Poder Executivo Municipal.

8§ 4° A decisédo que rejeitar a defesa prévia devera ser fundamentada.

Art. 334 Acolhida a defesa prévia ou regularizada a infracdo, ndo serdo aplicadas
penalidades.

Paragrafo Unico. O notificado devera comprovar a regularizacdo da infracdo mediante
apresentacdo de documentacdo comprobatdria, que podera consistir na licenca para a
execucdo da obra, quando exigivel, ou em relatério fotografico que demonstre a
adequacdo da situacdo até entdo irregular, nos casos em que a infracdo ndo esteja
relacionada ao licenciamento.

CAPITULO Il
AUTOS DE INFRACAO E DE MULTA

Art. 335 Na auséncia de defesa prévia, ou, caso haja sua rejeicéo, as infragdes ao previsto
neste cadigo serdo punidas com as seguintes medidas administrativas e penalidades:

I.  multa;

II. embargo;

I1l.  interdi¢do do prédio ou dependéncia;

IV. cassacdo do alvard de construcao;

V. demolig&o.
Paragrafo unico. A aplicagdo das penas previstas, ou 0 pagamento de penalidades
pecuniarias, ndo dispensa o atendimento as disposi¢Ges deste Codigo, bem como ndo
desobriga o infrator de ressarcir danos resultantes da infracdo, na forma da Legislagéo

vigente.

Art. 336 A inobservancia de qualquer dispositivo legal ensejara a lavratura do competente



auto de infracdo, com notificacdo do infrator para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contados do recebimento ou da publicacéo, apresentar recurso a autoridade competente.

8 1° A notificacdo far-se-4 ao infrator, pessoalmente ou por via postal com aviso de
recebimento, seguindo as mesmas disposic¢des aplicaveis a notificacao preliminar.

8 2° Para os efeitos desta lei, considera-se infrator o(s) proprietario(s) ou possuidor(es)
do imével. Respondem, também, pelo proprietario ou possuidor, 0s seus sucessores a
qualquer titulo.

8 3° Na auséncia de recurso ou sendo este julgado improcedente sera aplicada a multa
correspondente e passardo a vigorar as medidas administrativas indicadas no auto de
infracdo, previstas no artigo anterior.

8 4° O recurso previsto no caput deste artigo devera obedecer aos mesmos requisitos
basicos da defesa prévia, sendo dirigida a autoridade responsavel pela lavratura do auto
de infracdo, a fim de oportunizar eventual juizo de retratacdo, e podera ser protocolada,
na seguinte ordem de preferéncia:

I.  por meio do sistema de gestdo de processos administrativos da Prefeitura
Municipal de Jaguaruna/SC, quando houver, através de requerimento assinado
digitalmente;

Il.  por meio de correspondéncia eletrdnica, assinada digitalmente na forma da
legislacdo aplicavel, dirigida ao enderego eletronico oficial do Departamento de
Planejamento Urbano, quando houver;

I1l.  fisicamente, através do Departamento de Protocolos da municipalidade,
oportunidade na qual sera dada contrafé.

8 6° Nao havendo juizo de retratacéo por parte da autoridade que lavrou o auto de infracéo,
este devera ser remetido ao(a) Diretor(a) do Departamento de Planejamento Urbano para
julgamento definitivo do recurso, encerrando as instancias administrativas.

Art. 337 O auto de infracdo devera conter, no minimo:

I. a identificagdo do Orgdo responsavel pela lavratura do auto, assim como sua
qualificacdo completa, consistente em:
a) nome do departamento;
b) ndmero de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;
c) endereco fisico;
d) endereco eletronico, quando houver e;
e) telefone para contato;

Il.  qualificacdo completa do autuado, consistente em:
a) nome ou razdo social completos;
b) numero de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou Fisicas;
¢) nome de fantasia, em se tratando de pessoa juridica e;
d) endereco completo;



1. ementado auto, descrevendo de forma altamente concisa a infracdo e a penalidade
aplicada;

IV. localizagéo da infragdo, indicando:
a) endereco completo;
b) coordenadas, quando houver, preferencialmente por intermédio do Sistema de
Coordenadas Universal Transversa Mercator — UTM, Sirgas 2000;
V. relatorio;

VI.  capitulacdo, indicando os dispositivos legais infringidos ou aplicaveis;

VII.  elementos de conviccao utilizados pela fiscaliza¢do para fundamentar a concluséo
alcancada;
VIIl.  prazo para interposigdo de recurso e 0 meio para tanto;

IX.  assinatura do fiscal responsavel;
X.  data do recebimento do auto de infracdo;
XI.  valor da multa a ser aplicada, assim como 0 meio para recolhimento;

XII.  as restricGes administrativas aplicaveis, sendo elas:
a) embargo administrativo;
b) interdicdo do prédio ou dependéncia;
c) cassacdo do alvara de construcao.

Art. 338 Imposta a multa, o infrator devera proceder ao pagamento no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da emissdo do DAM (Documento de Arrecadacdo Municipal) pelo Setor de
Arrecadacdo da municipalidade.

Paragrafo unico. Na falta de recolhimento no prazo estabelecido, o valor da multa sera
inscrito em divida ativa pelo Setor de Arrecadacdo para fins de dar inicio aos
procedimentos de cobranca extrajudicial e judicial na forma do Codigo Tributario
Municipal e demais regramentos aplicaveis.

Art. 339 As multas administrativas impostas, ndo pagas nas épocas proprias, ficam
sujeitas & atualizagdo monetaria e acréscimo de juros moratérios, de acordo com a
legislacdo tributaria do Municipio, sem prejuizo, quando for o caso, dos honorarios
advocaticios, custas, emolumentos e demais despesas judiciais, nos termos em que
dispuser a legislacdo municipal pertinente.

Art. 340 Pelas infracOes as disposicdes deste Codigo sera aplicado ao infrator, conforme
0 caso, as multas, vinculadas a Unidade Fiscal de Referéncia Municipal (UFRM),
conforme Anexo 5 — InfragBes e Multas.

Art. 341 A aplicacdo das multas pecuniarias estabelecidas nesta lei ndo exime o infrator
das demais sanc¢des e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuragdo
de sua responsabilidade pelos crimes que possa ter incorrido, previstos na legislacéo



penal.

Art. 342 O pagamento da multa ndo sana a infracéo, ficando o infrator na obrigacao de
legalizar, regularizar, demolir, desmontar ou modificar as obras executadas em desacordo
com este Cadigo.

Art. 343 Caso ndo seja sanada a irregularidade, o processo administrativo na integra
devera ser encaminhado a Procuradoria-Geral do Municipio para que sejam tomadas as
medidas cabiveis ao caso.

CAPITULO 111
EMBARGO

Art. 344 Sera imposto 0 embargo sempre que constatada irregularidade na execugéo de
obra seja pelo desatendimento as disposicdes deste Codigo ou pelo descumprimento de
normas técnicas ou administrativas na construgdo licenciada, principalmente nos
seguintes casos:

I.  execucdo de obras ou instalacdo de equipamentos sem o alvara de licenca, quando
Necessario;

Il.  inobservancia de qualquer prescricdo essencial do projeto aprovado ou do alvara
de licenca;

I1l.  inobservancia das cotas de alinhamento com relacdo ao logradouro publico e/ou
nivelamento;

IV. realizacdo de obra sem a responsabilidade de profissional habilitado, no
Municipio;

V. quando o profissional responsavel sofrer suspensdo ou cassacdo de carteira pelo
6rgdo de classe competente;

VI. quando constatado ser ficticia a ART ou RRT da obra ou ela configurar
acobertamento profissional;

VII.  quando estiver ocorrendo dano aos imoveis vizinhos ou aos logradouros e aos
transeuntes;
VIIl.  quando aexecucéo da obra e/ou instalacdo dos equipamentos estiverem colocando

em risco a seguranca publica, dos imoveis vizinhos e/ou do proprio pessoal
empregado nos diversos servigos.

Art. 345 A execucdo, alteracéo ou eliminacéo de redes pluviais serdo embargadas quando
néo estiverem autorizadas pela Municipalidade.

Art. 346 O levantamento do embargo sera concedido mediante solicitacdo do infrator,
seguido de vistoria realizada pelo departamento de fiscalizacdo de obras da Prefeitura
constatando a corre¢do do motivo do embargo.



CAPITULO IV
INTERDICAO

Art. 347 Uma edificacdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada
imediatamente, com impedimento de sua ocupacdo, quando oferecer iminente perigo de
carater publico.

Art. 348 A interdigdo prevista no artigo anterior serd imposta através do auto de infrag&o,
mediante ato da fiscalizacdo do 6rgao municipal competente, sempre que indicado como
necessario em laudo emitido apo6s vistoria efetuada por profissional da area de engenharia
ou arquitetura para tal fim designado.

Art. 349 Em caso de ruina iminente, aferida de acordo com a vistoria, serdo adotadas as
medidas cabiveis para preservacdo da seguranca publica, por conta do infrator e
encaminhado o devido processo de demolicao.

N CAPITULO V )
DEMOLIGCAO COMPULSORIA OU VOLUNTARIA

Art. 350 A demolicéo total ou parcial de uma edificacdo, de um equipamento ou muro
sera imposta nos seguintes casos:

I.  quando a obra for clandestina e sendo interposta notificacdo e auto de infracéo,
estes ndo tenham sido atendidos apos 60 (sessenta) dias do recebimento deste;

Il.  quando executadas sem a observéncia de alinhamento ou nivelamento ou com
desrespeito ao projeto aprovado em seus elementos;

1. quando julgada com risco iminente de carater publico ou especifico a um
confrontante e o proprietario ndo quiser tomar as providéncias que o Municipio
determinou para a sua seguranca;

IV. quando construidos sobre valas ou redes pluviais existentes, sem anuéncia do
6rgdo competente pela rede geral de drenagem do Municipio.

Art. 351 A demolicdo nédo serd imposta quando:
I. aobrafor regularizada preenchendo os requisitos regulamentares;

Il.  que, embora ndo preenchendo os requisitos regulamentares, sofra modificacdes
que a tornem de acordo com a legislacdo vigente;

I1l. o proprietéario ou responsavel tomar imediatas e eficazes providéncias para afastar
0 risco iminente e desde que sejam tomadas as devidas providéncias para
regularizacdo dela.

Art. 352 As demoligdes seréo precedidas dos seguintes atos administrativos:

I.  notificacdo ou intimacdo do proprietario, nos mesmos moldes da notificacdo
preliminar, com prazo de sete dias para assistir a vistoria que devera ser realizada;



Il.  vistoria feita por profissional da &rea de engenharia ou arquitetura, pertencente ou
ndo ao quadro de servidores do Municipio, designado pelo Secretario Municipal
do 6rgao competente, averiguando as reais condicdes da edificacao;

I1l.  comunicado prévio a Promotoria Pablica do ato a ser realizado.
8§ 1° Do resultado da vistoria serd emitido laudo conclusivo explicitando:

I.  no caso de construgdo ndo licenciada, em desacordo com o projeto licenciado ou
com o alinhamento e/ou nivelamento, ou sobre valas ou redes pluviais existentes,
a possibilidade ou néo de legalizacdo da obra em questdo, as providéncias a serem
adotadas pelo proprietario e o prazo julgado conveniente para tal;

Il.  no caso de construcdo em risco iminente de carater publico, as providéncias a
serem adotadas pelo proprietario para afastar o risco e o prazo julgado adequado
para a consecucdo das medidas necessarias.

8 2° O responsavel pela obra irregular serd intimado para em 5 (cinco) dias a contar da
data do laudo, adotar as providéncias necessarias a eliminacdo das irregularidades
apontadas ou promover a demolicdo da obra.

8 3° O laudo e a notificacdo serdo entregues na mesma forma da notificagéo preliminar.

8 4° Caso ndo efetivadas pelo proprietario, possuidor ou seu representante as providéncias
no prazo fixado, podera o Secretario Municipal do 6rgao competente, conforme o caso:

I.  determinar a lavratura de multas pecuniarias a cada 30 (trinta) dias, até a solucao
das irregularidades;

Il.  determinar a execucdo de medidas de reforco estrutural na edificacdo julgada em
risco iminente, quando tal solugéo for recomendada no laudo;

[1l.  determinar a demolig¢&o ou desfazimento da obra irregular ou em risco, valendo-
se de mao de obra da prépria Municipalidade ou contratada junto a terceiros;

IV. encaminhar os autos para a instru¢édo da medida judicial competente.

8 5° Providenciados os servicos de reforco estrutural ou demolicéo pelo Municipio, seréo
0s custos operacionais cobrados do proprietario ou possuidor do imovel.

8 6° A multa pecuniaria prevista no inciso | do 8§ 4° sera de 100 (cem) UFRM por metro
quadrado ou metro linear, conforme o tipo de edificagdo ou de obra a ser demolida.

8§ 7° Podera ser concomitante a aplicacdo de quaisquer das san¢des previstas no § 4° deste
artigo.

Art. 353 A demolicéo de qualquer edificacdo s6 podera ser realizada mediante autorizagédo
do 6rgdo municipal competente, com exce¢do de muros com altura maxima de até 3 m
(trés metros).



8 1° Tratando-se de edificagdo com mais de dois pavimentos ou que tenha mais de 6 m
(seis metros) de altura, a demolicdo deverd ser efetuada sob responsabilidade de
profissional legalmente habilitado.

8§ 2° A responsabilidade técnica de demoligcdo também seré exigida quando a obra estiver
edificada sobre quaisquer dos alinhamentos, seja qual for a altura dela.

8 3° Tratando-se de edificagdo no alinhamento do logradouro, ou sobre uma ou mais
divisas do lote, mesmo que seja de um s6 pavimento, sera exigida a responsabilidade de
profissional habilitado.

8 4° No pedido de licenga para demolicéo devera constar o prazo de duracdo dos trabalhos,
o qual podera ser prorrogado, atendendo a solicitagdo justificada do interessado e a juizo
do departamento competente.

Art. 354 Em qualquer demolicdo o responsavel técnico ou proprietario devera, conforme
0 caso, colocar em prética todas as medidas necessérias e possiveis para garantir a
seguranca dos operarios, transeuntes e vizinhos, bem como das benfeitorias urbanas e
privadas existentes.

Art. 355 O o6rgdo municipal competente podera, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horario dentro do qual uma demolicao deva ou possa ser executada.

Art. 356 As autorizacBes para demolicdo deverdo ser requisitadas por documento
devidamente protocolado, assinado pelo proprietéario e pelo responsavel técnico, quando
for necessario.

Paragrafo Unico. Havendo a necessidade de responsabilidade técnica, a ART ou RRT
deverd acompanhar o requerimento.

) TITULO VI
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 357 Os projetos de edificacdo cujos requerimentos tenham sido protocolados até a
data de inicio da vigéncia desta Lei Complementar seréo analisados e aprovados com base
na legislacao anterior.

Paragrafo Unico. A aplicacdo da legislagdo anterior fica condicionada a execucdo das
fundacdes da obra no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 358 A edificagdo existente que vier a sofrer intervencdo que implique modificagédo
superior a 60% (sessenta por cento) de sua area construida deverd adequar-se
integralmente as normas deste Codigo.

Art. 359 No interesse da preservacdo do patriménio historico, artistico ou cultural,
reformas, restauracbes ou ampliacbes em edificaches existentes devidamente
reconhecidas como de interesse cultural poderéo ser isentadas, total ou parcialmente, das
exigéncias deste Codigo, mediante parecer técnico fundamentado do érgdo municipal



competente.

Art. 360 Integram esta Lei Complementar, para todos os efeitos legais, 0s seguintes
anexos:

I.  Anexo 1 - Conceitos e Definicdes;
Il.  Anexo 2 — DimensBes Minimas dos Compartimentos;
1. Anexo 3 — Padrdes de Estacionamento;
IV.  Anexo 4 — Padrdo de Passeio Publico;
V.  Anexo 5 — InfragOes e Multas;
VI.  Anexo 6 — Célculo de Lotacéo;
VII.  Anexo 7 — InstalacBes Sanitarias.

Art. 361 Como medida de enfrentamento a clandestinidade fundiaria e edilicia, revogar-
se-d0 em 31 de dezembro de 2029 a integralidade do §2° e o inc. Il do 86°, ambos do
artigo 10 e também a integralidade do 81°, do artigo 9°, desta lei, sendo permitido a partir
desta data apenas o licenciamento de obras sobre imoveis dotados de matricula
imobiliéria registrada no Cartério de Registro de Imoveis competente.

Art. 362 Esta lei complementar entrard em vigor 90 (noventa) dias apds a data da sua
publicacéo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Jaguaruna, em (DIA) de (MES) de (ANO).



ANEXO 1 - CONCEITOS E DEFINICOES
ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepcdo e entendimento para
utilizacdo com seguranca e autonomia de edificacdes, espaco, mobiliario, equipamento

urbano e elementos. (NBR 9050);

Adega: compartimento, geralmente subterraneo, que serve por suas condi¢des ambientes
para armazenamento de bebidas;

Afastamento: distancia entre o limite externo da projecéo da construcéo até o alinhamento
das divisas do lote, ou do eixo da via publica ou a outra referéncia determinado em lei,
ndo considerando beirais e o balango frontal permitidos por lei;

Agua: termo genérico designativo do plano inclinado do terreno ou do telhado;
Alicerce: elemento da construcdo que transmite a carga da edificagdo ao solo;

Alinhamento: linha diviséria legal que limita o terreno e a via ou logradouro publico;

Alpendre: area coberta, saliente da edificacdo cuja cobertura é sustentada por colunas ou
pilares;;

Altura da fachada: distancia vertical, medida entre o nivel do meio-fio e o apice da
fachada;

Alvara de Construcdo: instrumento da licenca ou da autorizacdo para construir ou
reformar;

Alvara de Regularizacao:

Alvara de Funcionamento:

Ampliacdo: acréscimo ou aumento de area da edificacdo existente;

Andaime: estrutura necessaria a execugdo de trabalhos em lugares elevados;

Antessala: compartimento que antecede a uma sala, sala de espera;

Apartamento: unidade residencial autbnoma em edificacdo multifamiliar ou de hotelaria;
Area aberta: area coberta que possui, no minimo, 40% (quarenta por cento) do perimetro
livre de fechamentos verticais (paredes), permitindo ventilacdo e comunicacéo direta com

0 ambiente externo;

Area coberta: area que possui qualquer tipo de elemento de cobertura fixa ou movel,
independentemente de ser fechada ou aberta em seus lados;

Area computavel: area considerada para fins de célculo dos parametros urbanisticos,



como coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacéo e demais condicionantes previstos
na Lei de Zoneamento, uso e ocupagéo do solo;

Area de manobra ou paragem: espaco situado entre o alinhamento do lote e a vaga de
estacionamento, destinado a parada eventual ou manobra de veiculos, sem interferir no
trafego de pedestres ou na via publica;

Area de estacionamento: espago reservado para o estacionamento de veiculos, com acesso
a logradouro publico ou privado. Pode ser aberto ou fechado, coberto ou descoberto;

Area de construgio: soma das areas dos pavimentos utilizaveis, cobertos ou n&o, de uma
edificacdo, incluindo mezaninos, varandas, garagens e areas técnicas, conforme critérios
estabelecidos na legislacédo aplicavel,

Area de paredes: area correspondente a projecao horizontal das paredes, pilares e demais
elementos verticais construtivos, ndo incluida como area Util;

Area de recuo: faixa do terreno compreendida entre os limites do lote e a edificacio,
destinada a manter o afastamento obrigatdrio definido pela legislacdo. Deve permanecer
livre de construcgdes permanentes em toda a altura da edificagéo;

Area edificada ou construida: area do lote ocupada pela projecao horizontal da edificagio
no nivel do solo, limitada pelo perimetro externo das paredes externas;

Area fechada: area delimitada em todo o seu perimetro por paredes, muros ou divisas do
lote, sem aberturas para o exterior, independentemente da existéncia de cobertura;

Area livre ou externa: por¢io do lote nfo ocupada pela projecio da edificaco, podendo
incluir jardins, patios, areas permeaveis, de lazer ou circulacdo externa;

Area total construida: soma de todas as &reas construidas de todos os pavimentos da
edificagdo, incluindo subsolos, térreo, andares superiores e areas técnicas;

Area Util da edificagdo: area efetivamente utilizavel pelo usuério, excluindo a espessura
de paredes, shafts, pilares e areas comuns ou técnicas;

ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica, documento expedido pelo CREA,
regularizando uma obra ou servico junto ao mesmo;

Atrio: patio interno, cercado por uma edificagéo;

Atico: pavimento de cobertura de uma edificacio, possuindo area coberta menor que a
dos pavimentos inferiores;

Balango: avanco da edificacdo, acima de pavimento de referéncia, de parte da fachada da
edificacdo sobre os afastamentos ou recuos regulares;

Baldrame: viga que corre sobre fundacdes ou pilares para apoiar 0 piso;

Beiral ou beirado: prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas da



edificacdo, além da prumada das paredes;

Bicicletario: equipamento de uso coletivo para estacionamento de bicicletas;

Brise: conjunto de placas ou chapas de material opaco, colocados nas fachadas expostas
ao sol para evitar o0 aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilacdo e a

iluminacao;

Caixa de escada: espaco ocupado por uma escada, desde o pavimento inferior até o Gltimo
pavimento;

Caixilho: parte de uma esquadria onde se fixam os vidros;

Calgada: pavimentacéo do terreno, dentro do lote em &rea externa;

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CELESC: Centrais Elétricas de Santa Catarina;

CFT: Conselho Federal dos Técnicos Industriais;

Circulagdo: elemento de composicao arquitetdnica, horizontal ou vertical, cuja funcéo é
possibilitar a interligacdo entre unidades autbnomas, compartimentos ou ambientes de

qualquer natureza;

Clandestina: obra executada ou em andamento sem aprovacdo legal e/ou alvara de
construcao;

Compartimento: cada uma das divisdes de uma edificacéo;

Condominio: conjunto de unidades autbnomas compostas numa edificacdo com servicos
comuns;

Conjunto residencial: agrupamento de habitacfes isoladas ou multiplas, dotadas de
servicos comuns e obedecendo a uma planificacdo urbanistica;

Consertos: obras de substitui¢cdo ou reparos de partes deterioradas de elementos de uma
edificacdo;

Construcéo: de modo geral, é a realizacdo de qualquer obra de edificacdo nova;

Contraverga: pega horizontal que fica abaixo de uma abertura, geralmente utilizada para
reforgar a verga, ajudando a suportar o peso e garantindo maior estabilidade a estrutura;

Copa: compartimento auxiliar da cozinha;
Corrim&o: peca ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada, e que serve de resguardo ou apoio;

Corredor: local de circulacdo interna de uma edificagdo, confinado, que serve de
comunicacdo horizontal entre dois ou mais compartimentos ou unidades autdbnomas;



Cota: disténcia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia;
CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia,;

Croqui: esboco preliminar de um projeto;

DAM: Documento de Arrecadacdo Municipal,

Declividade: relacdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois pontos e
a sua distancia horizontal;

Depdsito: compartimento ou edificacdo destinada a guarda de materiais ou produtos nao
pereciveis;

Despensa: dep6sito doméstico para géneros alimenticios;
Divisa: linha que separa o lote das propriedades extremantes;
Edicula: compartimento separado da edificacdo principal,

Edificacdo: area construida destinada a abrigar atividades humanas, instalacdes,
equipamentos ou materiais;

Edificacdo de uso misto: edificacdo cuja ocupacdo € diversificada, englobando mais de
um uso;

Eixo da rua: linha que une os pontos médios dos alinhamentos de uma rua;
Elevador: maquina que executa o transporte em altura de pessoas e mercadorias;
Embargo: ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;

Escada: elemento de composicdo arquitetbnica cuja funcdo é possibilitar a circulacdo
vertical entre dois ou mais pisos de diferentes niveis;

Escala: relagdo entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa;

Especificagdo: discriminagdo dos materiais e servigos empregados na construcao;
Fachada: elevacdo das paredes externas de uma edificacao;

Fachada principal ou frontal: fachada voltada para o logradouro publico;

Faixa sanitaria: area "non aedificandi" cujo uso esta vinculado a servidao de passagem,
para efeito de drenagem, manutencao de vegetacdo, captagédo de dguas ou rede de esgotos,

e ainda respectivos espacos para manutencgéo e limpeza;

Forro: designacdo do material de acabamento dos tetos dos compartimentos;



Frente ou testada: divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro publico;

Fundac@es: conjunto de elementos estruturais responsaveis por transferir as cargas da
construcdo para o solo, garantindo a estabilidade e seguranca da edificacéo;

Gabarito: medida que limita ou determina largura de logradouros e/ou numero de
pavimentos das edificacdes;

Galeria comercial: conjunto de lojas servido por uma circulagcdo horizontal, com acesso
a via publica, ventilacdo permanente, e dimensionada de forma a permitir o acesso e a
ventilacdo de lojas e servicos a ela dependente;

Galeria publica: passeio coberto por uma edificacéo;

Galpdo: construcdo constituida por uma cobertura fechada total ou parcialmente, pelo
menos em trés de suas faces por meio de paredes ou tapumes, ndo podendo servir para
uso residencial;

Garagem: local coberto da edificacdo onde sdo estacionados ou guardados veiculos;

Guarda-corpo: barreira protetora vertical, delimitando as faces laterais abertas de escadas,
rampas, patamares, terragos, mezaninos e afins;

Habitacdo unifamiliar: edificacdo destinada a moradia;

Habitac&o coletiva: edificacdo usada para moradia de grupos de pessoas, tais como casas
geriatricas, pensionatos, conventos e congéneres;

Habitacdo multifamiliar: edificacdo usada para moradia em unidades residenciais
autdnomas;

Habite-se: atestado de verificacdo da regularidade da obra quando da sua concluséo,
correspondendo a autorizacdo do Municipio para a sua ocupagado ou uso;

IBAMA: Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis;
IMA: Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina;

IMAUJ: Instituto do Meio Ambiente de Jaguaruna;

Mezanino: pavimento intermediario entre o piso e o forro de um compartimento, de uso
exclusivo deste, construido de materiais removiveis com area de até 50% (cinquenta por

cento) da area do compartimento;

Ladrdo: tubo de descarga colocado nos depdsitos de agua, banheiros, pias, etc., para
escoamento automatico do excesso de agua;

Lindeiro: limitrofe;

Logradouro publico: espaco livre destinado pela Municipalidade a circulagéo, parada ou



estacionamento de veiculos ou a circulacdo de pedestres;

Lote: porcao de terreno;

Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes, aprovado pelo Municipio;

Marquise: balanco constituindo cobertura, localizado na fachada frontal da edificacéo;
Meio-fio: bloco que separa o passeio da faixa de rolamento do logradouro;

Mobiliario urbano: todos os objetos, elementos e pequenas construcdes integrantes da
paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantada mediante autorizagao do poder
publico, em espacos publicos e privados.

Muro: elemento construtivo que serve de vedacao e limitacdo de terrenos;

Muro de arrimo: estrutura construida para reter ou sustentar o solo, evitando
deslizamentos e desmoronamentos em terrenos com inclinagéo;

Obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢des de
estabilidade, seguranca ou salubridade de um imdvel;

Parapeito: resguardo de qualquer material resistente de pequena altura colocado nos
bordos das sacadas, terracos e pontes;

Péra-raios: dispositivo destinado a proteger as edificacfes contra os efeitos dos raios;
Parede cega: parede sem abertura;

Passagem: circulacdo, coberta ou ndo, com pelo menos um de seus lados aberto;

Passeio publico: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste ultimo caso, separada
por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo
exclusiva de pedestres;

Patamar: piso situado entre dois lancos sucessivos de uma mesma escada;

Pavimento: parte de uma edificacdo situada entre a face superior de um piso acabado e a
face superior do piso seguinte, ou entre a face superior de um piso acabado e o teto acima
dele, se ndo houver outro piso acima e/ou conjunto de dependéncias situadas no mesmo
nivel, compreendidas entre dois pisos consecutivos;

Pavimento em pilotis ou pilares: conjunto de colunas de sustenta¢do do prédio que deixa
livre 0 pavimento, o qual devera estar predominantemente aberto em seu perimetro e que
ndo poderd estar localizado acima do terceiro pavimento da edificacdo, deduzido, para

este efeito, os subsolos, sobrelojas ou mezaninos;

Pé-direito: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um



compartimento ou do forro falso, se houver;

Peitoril: superficie horizontal de fecho inferior de uma janela ou face superior de uma
mureta, parapeito ou guarda de alvenaria de terragos e varandas;

Perfil do terreno: situacdo topografica existente, objeto do levantamento fisico que serviu
de base para a elaboracéo do projeto e/ou constatacdo da realidade;

Perfil original do terreno: aquele constante de levantamentos aerofotogramétrico
anteriores ou do loteamento aprovado, refletindo a realidade topogréfica existente antes
de qualquer movimento de terra no imovel,

Pergolado: construcdo destinada ou ndo a suportar vegetacdo, com elementos horizontais
(vigas) ou inclinados superiores, distanciados regularmente, sem constituir cobertura;

Platibanda: mureta construida no coroamento de uma fachada para seu arremate e, ao
mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terrago;

Playground: local destinado a recreacdo infantil, aparelhado com brinquedos e/ou
equipamentos de ginastica;

Poco de ventilagdo: area livre, de pequena dimens&o, destinada a ventilar compartimento
de utilizacdo transitoria;

Poco do elevador: area livre destinada a circulagao do elevador;

Pordo: compartimento abaixo do pavimento térreo com destina¢do exclusiva para
depdsito;

Piso: plano ou superficie de acabamento inferior de um pavimento;
RRT: Registro de Responsabilidade Técnica;

Rampa: elemento de composicdo arquitetbnica cuja funcdo é possibilitar a circulacdo
vertical entre desniveis, através de um plano inclinado;

Reconstrucdo: obra destinada a recuperacao e recomposicao de uma edificagdo, motivada
pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas
anteriores;

Recuo: faixa de terra pertencente a propriedade particular a ser incorporada ao logradouro
publico para fins de modificacdo do alinhamento;

Reforma: obra que implica em uma ou mais das seguintes modificagdes, com ou sem
alteracéo de uso: area edificada, estrutura, compartimentacéao, volumetria;

Reparo: obra ou servigos destinados & manutencdo de uma edificacdo, sem implicar em
mudanca de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteracdo da estrutura, da
compartimentagdo, da volumetria, e dos espagos destinados a circulagdo, iluminacéo e
ventilacao;



Restauro ou restauracdo: recuperacao de edificagdo tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as suas caracteristicas anteriores;

Sacada: parte da edificacdo em balanco em relacdo a parede externa do prédio, tendo,
pelo menos, uma face aberta para o espaco livre exterior;

Sagudo ou hall: compartimento de entrada em uma edificacdo, onde se encontra ou que
pode dar acesso a escada; local de acesso aos elevadores, tanto no pavimento térreo como
nos demais pavimentos;

Saliéncia: elemento arquitetdnico da edificacdo que se destaca em relacdo ao plano de
uma fachada;

Sobreloja: piso intermediario situado entre o piso e o teto da loja, com acesso exclusivo
através desta e sem utilizagdo como unidade autbnoma, ocupando até o méximo de 50%
(cinquenta por cento) da area de 10ja;

Sotdo: pavimento resultante do aproveitamento do vao sob a cobertura da edificacdo em
que a face superior da laje de piso esteja em nivel igual ou superior ao do inicio do telhado
com inclinacdo inferior a 45° (quarenta e cinco graus);

Sprinklers: equipamentos de prevencdo de incéndio, acionados pelo calor provocado
pelas chamas;

Subsolo: pavimento situado abaixo do nivel natural do terreno;
Tapume: vedacao provisoria usada durante a constru¢ao;

Telheiro: edificagdo rudimentar fechada somente em uma face, ou, no caso de encostar-
se as divisas do lote, somente nestes locais;

Terraco: local descoberto sobre uma edificacdo ou ao nivel de um de seus pavimentos,
acima do nivel final do terreno, constituindo piso acessivel e utilizavel;

Testada: linha que separa o logradouro publico da propriedade particular;

Teto: acabamento inferior dos pisos intermediarios ou vedagdo entre o Gltimo pavimento
e a cobertura do prédio;

Toldo: elemento de protecdo constituindo cobertura de material leve e facilmente
removivel;

TRT: Termo de Responsabilidade Técnica;

Unidade autbnoma: edificacdo, ou parte dela, composta de compartimentos e instalacfes
de uso privativo;

Varanda: parte da edificacdo, ndo em balango, limitada pela parede perimetral do edificio,
tendo pelo menos uma das faces abertas para o espaco livre exterior;



Verga: peca horizontal que fica acima de uma abertura e tem a funcéo de distribuir o peso
da estrutura acima para as laterais, evitando que a abertura ceda;

Vistoria: diligéncia efetuada pelo Municipio, tendo por fim verificar as condicbes de
regularidade de uma edificagdo ou obra;

Vitrine: elemento construtivo vitreo, com finalidade de expor produtos destinados ao
comeércio, geralmente compondo fachada;

Zenital: diz-se daquilo referente as coberturas, iluminacéo ou ventilacdo zenital, realizada
através de vaos ou transparéncias do elemento de cobertura.



ANEXO 2 — DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS

DIAMETRO < -
ATIVIDADE |COMPARTIMENTO CIRCULO Ml'l\ﬁls/liA(mz) IT/IEII\EI)III\IECE)IZ-n?)
INSCRITO (m)
Dormitérios 2,50 7,50 2,50
Sala de estar/tv 2,50 7,50 2,50
Cozinhal/jantar 2,50 10,00 2,50
Edificacdes Lavat?o 1,20 2,00 2,20
el i Banheiro 1,20 2,50 2,20
Area de servico 1,50 2,50 2,50
Corredor 1,00 - 2,50
Escada 1,00 - 2,20
Loft - - 5,60
Areas Comuns _HaII _ 2,50 10,00 2,50
Guarita/portaria 2,50 6,00 2,50
Dormitérios 3,00 10,00 2,50
EdificacGes para Banheiro 1,20 2,50 2,20
Hospedagem Recepcio 3,00 10,00 2,50
Convivéncia 3,00 9,00 2,50

EdificacBes para
Usos de Saude e

Para o dimensionamento dos compartimentos deverao ser observadas, além
das disposicGes deste Codigo, as legislagbes e hormas técnicas especificas

Educacionais aplicaveis a cada tipo de uso.
20,00 até 50,00 3,00
Edificacdes para 50,01 até
Uso Comercial e Salas 3,00 120,00 3,50
de Servicos acima de
120,01 4,00

Edificacdes para

Para o dimensionamento dos compartimentos deverdo ser observadas, além
das disposicdes deste Codigo, as legislacGes e normas técnicas especificas

S aplicdveis a cada tipo de uso.
até 100,00 3,00
g 100,01 até
Edificacéo para Pavilhoes - 200,00 3,50
Uso Industrial acima de
200,01 4,00
Galpbes - - 6,00




ANEXO 3 - PADROES DE ESTACIONAMENTO

QUANTIDADE DE VAGAS

ATIVIDADES = PADRAO DE
AL REFERENCIA
Unifamiliares
Geminadas acima de 80m?2 na unidade
Compactas 1 vaga por unidade habitacional acrescer 1 vaga
Sociais habitacional a cada 25m2 de area

EdificacGes
Residenciais

Condominios Verticais

Condominios Horizontais

privativa

Hospedagem Temporaria

1 vaga de automdvel a cada 2
unidades habitacionais

1 vaga de automével a cada
30m?2 de &rea privativa

1 vaga de 0Onibus a cada 30
unidades habitacionais

1 vaga de 6nibus a cada 100
leitos

Coletivas 5 vagas 1 vaga a cada 50m?
Locais de Reunido 30 vagas 1 vaga a cada 20 m?
Edificagdes N&o Ginasios e Estadios Esportivos 10 vagas 1 vaga a cada 25m?

Residenciais

Parques de Diverséo e Circos

1 vaga a cada 70 m? de area util ou terreno

Cemitérios e Crematérios 20 vagas 1 vaga a cada 200m?
Hospitais ou casas de saude
Maternidades - 10 vagas 1 vaga a cada 50m?
Pronto-socorro;
s Postos de saude
EdificacBes para Usos — — —
X Clinicas Médicas, odontoldgicas,
de Saude N <
radioldgicas ou de recuperacao 2 vagas 1 vaga a cada 50m?
Ambulatérios
Bancos}d_e Sangue ou 5 vagas 1 vaga a cada 25m?
laboratorios
Centro de Educagdo Infantil
- £ 10 vagas 1 vaga a cada 25m?
e Escolas de ensino fundamental
Edificagdes para Usos Escolas teoni g -
Sl ora scolas técnicas e de ensino
médio 25 vagas 1 vaga a cada 50m2
Universidades e Faculdades
Comeércio varejista em geral 2 vagas 1 vaga a cada 50m?
Comeércio atacadista 30 vagas 1 vaga a cada 50m?
Centro de C_:ompras, Shopping 30 vagas 1 vaga a cada 100m?
Center e lojas de departamento
e Mercados, Supermercados e
Edificagdes para Uso : P 10 vagas 1 vaga a cada 25m?
Comercial e de Hipermercados
Servicos Minimercados e mercearias 5 1 vaga a cada 50m?
Bancos e administragdo publica 10 vagas 1 vaga a cada 25m?
Farmécias, drogarias e similares 3 vagas 1 vaga a cada 25m?
dOflcma_s mecanicas e prestadoras 3 vagas 1 vaga a cada 50m?2
€ Servico
Restaurantes, bares e lanchonetes 10 vagas 1 vaga a cada 25 m?
EdlflcaEgoes para Uso | Postos dg Abastecimento de 5 vagas 1 vaga a cada 75m?
special Combustiveis
SHEEEEo A UED Industrias, Depositos e Galpdes 5 vagas 1 vaga a cada 50m?

Industrial

NOTA: Realizar calculo a partir da &rea atil construida.




ANEXO 4 — PADRAO DE PASSEIO PUBLICO

Corte: Faixas de uso da calcada (NBR 9050)

Min. 2,10

070 120
" Faixade | Fanalwe | Faxadeacesso
servigo

Targura da caigada

Vista Superior: Rebaixamento de calgada (NBR 9050)

Alinhamento do imavel

1

[}

k)
Calgada ™ Calgada

N
/ A . - : ™

s e———— — X I
Sarjeta | Meio-fio ‘

Pista

‘ Faixa de lravessia

Vista Superior: Rebaixamento de cal¢adas estreitas (NBR 9050)

Alinhamento do imével
Patamar intermediario
para evitar inundagao da calcada w

1
¢ Sobe ‘ ‘ kﬁ’ Sobe
i<5% - i<5%
Calgada ‘ ~ & Caicada
- 2 8 h ~
 —— = T q===
Meio-fio
Sarjeta L ‘
Faixa de travessia ‘ Pista

Corte: Rebaixamento para acesso de veiculos (NBR 9050)

Piso em concreto 45x45cm
Piso tatil direcional

Rampa rebaixo meio-fio para veiculos em concreto 45x45¢cm
em piso de concreto 45x45 cm

PASSEIO

Guia rebaixada NG
s, ot

* 24, % |
B O o® 29

ofo

SEM ESCALA



ANEXO 5 - INFRACOES E MULTAS

N° INFRACAO VALOR
I _Om_lssaE) ou falsea}mento de medidas, cotas e demais 1050 UERM
indicaces do projeto.
T I_n|C|o_de execucdo de obra ou demolicdo sem 700 UERM
licenciamento.
Execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado
11 . . 500 UFRM
ou em desacordo com os alinhamentos e/ou nivelamento
v Falta de projeto a_provado, alvara de licenca e demais 100 UERM
documentos exigidos no local da obra.
v VenC|d’0.o prazo do I~|cenC|amento, prosseguir a obra sem a 500 UERM
necessaria prorrogacéao de prazo.
VI N&o concluir a demoli¢do no prazo previsto. 40 UFRM/dia
VII Inobservancuj das prescricdes relativas ao movimento de 280 UFRM
terra e vedacOes em terrenos
Inobservancia das prescrigdes relativas & manutencgao dos
VIl logradouros e protecéo as propriedades vizinhas durante a 300 UFRM
execucdo da obra.
IX Inobservanu_a das_ prescrigbes sobre andaimes, ~tapumes, 600 UFRM
telas e demais meios e equipamentos de protecéo.
. . 700 UFRM +
X Desobediéncia ao embargo municipal. 10% do valor inicial/dia
Xl Né&o cumprir intimagédo para desmonte ou demolicdo 700 UFRM
X1 Inobservancia das prescrigdes relativas a toldos, similares e 350 UFRM
acessos cobertos.
X1 N&o atender intimagdo para adequagdo de chaminé. 140 UFRM
X1V Alterqr a destinacdo da obra~preV|sta no _prOJ_eto e 700 UFRM
licenciamento, sem aprovagdo da municipalidade.
XV Concluir construcéo, reconst[ugao ou a}mplla(;ao, sem 700 UERM
requerer vistoria para obtengéo do habite-se
XVI Utilizacdo da edificacdo sem a obtencdo do habite-se 700 UFRM
XVII Descumprimento das prescri¢des sobre equipamentos e 700 UERM

instalagdes.




ANEXO 6 — CALCULO DE LOTACAO

TIPOLOGIA AMBIENTE AREA (m?) / PESSOA
Residéncia Uni e multifamiliar 15,00
Setores com acesso ao publico
x 5,00
vendas/espera/recepcaol/etc
Comeércios e servicos Setores sem acesso ao publico — areas de 7,00
trabalho
Circulag&o horizontal em galerias e 500
centros comerciais ’
Setores para frequentadores em pé 0,50
Bares e Restaurantes Setores para frequentadores sentados 1,00
Demais areas 7,00
Atendimento e internacdo 5,00
Servigos de Saude Espera e recepcéo 2,00
Demais areas 7,00
Salas de aula 1,50
Servicos de Educacéo Laboratorios, oficinas 4,00
Athldades_nqo especmcas e 15.00
administrativas
Servicos de i 15,00
Hospedagem
Servicos Automotivos - 30,00
Industrias, Oficinas - 10,00
Depésitos e atacadistas - 50,00
Setor para publico em pé 0,50
Locais de Reunido Setor para publico sentado 1,00
Atividades ndo especificas e
L 7,00
administrativas
Setor para publico em pé 0,50
EStad'.OS’ ginaslos, Setor para publico sentado 1,00
academias e similares
Outras atividades 4,00

Nota: Esta tabela complementa os critérios definidos em normas da ABNT e legislacdes estaduais de
seguranga contra incéndio, podendo ser utilizada como referéncia técnica nos casos em que tais normas
forem omissas, genéricas ou incompativeis com o uso local.




ANEXO 7 - INSTALACOES SANITARIAS

Tipologia

Critério de Dimensionamento

Observacdes

Edificaces de Uso Coletivo

1 vaso e 1 lavatorio a cada 5 pessoas
(separado por sexo quando > 20 pessoas)

Até 50% dos vasos masculinos podem
ser substituidos por mictérios

Residéncias coletivas,
alojamentos e equipamentos
esportivos

1 chuveiro a cada 10 pessoas

Hospedagem assistencial

1 vaso e 1 lavatdrio a cada 4 pessoas

InstalagBes acessiveis, proximas aos
dormitérios

Edificagbes comerciais e
escritorios

1 vaso e 1 lavatério a cada 20 pessoas
(considerando 1 pessoa/15m2 de area Util
coletiva)

InstalacBes por pavimento. Lojas com
até 75 mz 1 sanitério unissex. Grandes
lojas: 1 conjunto/600 m?

EdificacBes residenciais
multifamiliares com unidades
coletivas

1 vaso e 1 lavatorio a cada 6 moradores

Separacao por sexo se houver mais de
20 moradores

Industrias e edificagdes fabris

Conforme normas do MTE. Exigem
vestiario com chuveiros e armarios quando
houver troca de vestudrio obrigatoria.

Area administrativa com sanitarios
préprios

Estruturas temporarias e
eventos

1 vaso e 1 lavatério a cada 50 pessoas

Separagdo por sexo. 1 modulo
acessivel por grupo sanitario.
InstalacGes para trabalhadores do
evento

Espacos abertos

1 sanitario masculino, 1 feminino e 1
acessivel por bloco

Localizacdo estrategica, sinalizacdo
adequada

Estabelecimentos de

Sanitarios para clientes (acesso
independente e por sexo) e para

Conforme normas sanitarias

alimentacéo SO ; .
funcionérios (em éreas de servico)
Sanitérios para alunos, professores e
~ funcionarios. Altura adequada por faixa
Educacao -

etaria. Unidades acessiveis por
bloco/pavimento

Nota: As propor¢fes minimas aqui indicadas devem ser complementadas pelas normas técnicas da ABNT, normas
sanitarias, normas de acessibilidade e regulamentacGes federais e estaduais pertinentes. Quando houver divergéncia
entre os critérios, prevalecera o mais restritivo.




