REVISAO DA LEI COMPLEMENTAR N.° XXX/XXXX

DISPOE SOBRE A LEI DE PARCELAMENTO DE SOLO DE JAGUARUNA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Laerte Silva dos Santos, Prefeito Municipal de Jaguaruna, Estado de Santa Catarina,
no uso das atribuicdes que lhe confere o art. 70, inciso V da Lei Organica Municipal,
faco saber a todos os habitantes do Municipio de Jaguaruna que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei de Parcelamento de Solo do municipio de Jaguaruna/SC estabelece
normas disciplinadoras em seus aspectos técnicos, a serem obedecidas na elaboracéo de
projetos de parcelamento do solo urbano, observadas as diretrizes de desenvolvimento,
do Plano Diretor, da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, da Lei do Sistema

Viario, Circulacdo e Mobilidade Municipal.

Art. 2° Esta lei é fundamentada na Constituicdo Federal, nas Leis Federais n.° 6.766/79
e n.?10.257/2001 e na Lei Estadual n.° 6.063/82.

Art. 3° Os parcelamentos de solo realizados no Municipio serdo identificados como

loteamentos, desmembramentos, desdobros, unificagcbes ou condominios.

8 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulacdo, logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, aprovado pelo Municipio.

8 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, bem como de lotes para a formacao de novos lotes, desde que mantenham as
dimensGes minimas estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente e registrado, ou que existissem

anteriormente a data de 7 de janeiro de 2014.



8 3° Considera-se unificacdo a unido de dois ou mais lotes para formar um Unico lote ou

gleba.

§ 4° Considera-se desdobro a divisdo de um unico terreno urbano, dotado de
infraestrutura basica (equipamentos de abastecimento de &gua potavel, sistema de
manejo de aguas pluviais, iluminacdo, distribuicdo de energia elétrica e pavimentacao
publica), que resulte em, no minimo, uma edificacdo por lote desdobrado, construidas
anteriormente a data de 7 de janeiro de 2014, podendo ser dividido em até 4 (quatro)
outros lotes menores, sem o objetivo de urbanizacdo, desde que ocorra uma Unica vez

por matricula.

§ 5° Considera-se condominio urbanistico a divisdo de glebas em fracGes ideais,
correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificacdo e areas de uso comum
dos condébminos, areas estas de sua responsabilidade, podendo haver abertura de vias
internas de dominio privado. O condominio pode se apresentar da forma horizontal e/ou

vertical, para fim residencial, comercial e/ou industrial.

Art. 4° Os parcelamentos em Zona Rural estardo enquadrados no regime da Lei n.°
4.504/64 e do Decreto n.° 62.504/68, configurando um parametro minimo de 2,0 ha
(dois hectares), conforme a Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) do Modulo Rural
do Sistema Nacional de Cadastro Rural, ressalvadas as excecdes relacionadas ao art. 2°
do referido decreto.

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 5° Serédo reguladas, através da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo, as
dimensGes minimas dos lotes, cujas normas deverdo ser obedecidas por todo

parcelamento de solo.

Art. 6° Toda infraestrutura basica devera conectar-se com as redes existentes e estar de

acordo com a Lei do Plano Diretor.



Art. 7° Considera-se como infraestrutura basica os equipamentos urbanos de:

I. drenagem de aguas pluviais;

I1. iluminacg&o publica;
I11. sistema de coleta de esgoto sanitario individual ou coletivo;
IV. rede de abastecimento de dgua potavel;

V. energia elétrica publica e domiciliar; e

VI. as vias de circulagdo pavimentadas com meio-fio.

Art. 8° Todos os lotes ou parcelas resultantes de loteamentos, desmembramentos,
desdobros, unificagdes ou condominios devem ter testada para uma via publica,

incluindo as ruas criadas no &mbito desses parcelamentos.

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido somente no perimetro
urbano, perimetro de expansdo urbana ou em nudcleos de urbanizacdo especifica, desde

que a area esteja:

I.em um raio de distancia de 1.000 m (mil metros) dos equipamentos de
infraestrutura bésica;
I[l.em um raio de distancia de 2.500 m (dois mil e quinhentos metros) dos

equipamentos comunitarios.

8 1° Serd obrigatéria a presenca de, pelo menos, 5 (cinco) equipamentos de
infraestrutura béasica e 2 (dois) equipamentos comunitarios, para assegurar gque O

parcelamento de solo para fins urbanos atenda as necessidades da comunidade.

§ 2° O municipio ndo aprovara parcelamentos de glebas afastadas da malha urbana, cuja
implementacdo exija a execucao de obras e servicos de infraestrutura urbana, salvo se
essas obras e servicos forem realizados pelo loteador, as suas proprias custas, quando

aprovados pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 10 Os parcelamentos do solo localizados ao longo de rodovias e ferrovias deverao
respeitar a faixa de dominio estabelecida pelos 6rgdos competentes e observar a reserva
de faixa ndo edificAvel minima definida pela legislacdo vigente, sem prejuizo de

exigéncias especificas dos entes responsaveis pela infraestrutura.



Art. 11 O parcelamento devera promover o predominio do interesse coletivo sobre o
particular e ser projetado objetivando o desenvolvimento urbano integrado, de modo
que se obtenham conjuntos urbanos incorporados ao sistema de circulacdo e aos
logradouros, em funcdo da sua localizacdo, destino e uso, harmonizando-se com a

topografia local e facilitando o acesso aos equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico. As informagfes necessarias para a incorporacdo do parcelamento ao
sistema de circulacdo e logradouros publicos serdo fornecidas pelo 6rgdo municipal

competente, através da consulta previa.
Art. 12 Fica vedado o parcelamento do solo:

I. em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacGes, ou areas ndo aconselhaveis a
edificacdo em razdo de suas condi¢cdes geotécnicas, a menos que sejam adotadas
medidas adequadas para assegurar a viabilidade do uso do solo;

Il. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

[1l. em nascentes e corpos d’agua, e nas demais areas de preservacdo permanente
(APP) conforme a legislacdo ambiental aplicavel,
IV. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
V. em terrenos que abriguem monumentos arqueoldgicos e unidades de conservagao;
VI. onde a poluigdo impeca condi¢cdes ambientais adequadas, comprovadas mediante
laudo técnico emitido pelo 6rgdo municipal competente;

VIIl. onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja por meio de rede coletora ou
fossa séptica, conforme determinacdo do 6rgao responsavel; e

VIII. em éreas localizadas na Macrozona Ambiental, onde estdo delimitadas as APPs,

definida pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser aprovado em
terrenos alagadicos ou pantanosos, desde que sejam executadas as obras constantes no
projeto de saneamento e geotécnico, sob a responsabilidade técnica de profissional

legalmente habilitado e aprovado pelo 6rgdo municipal competente.



CAPITULO 1l
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 13 Somente poderdo realizar projetos de parcelamento do solo os profissionais
devidamente habilitados e registrados no Conselho Federal de Técnicos Industriais -
CFT, Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA/SC ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU/SC.

Paragrafo Unico. Os profissionais deverdo comprovar sua capacidade tecnica mediante a
entrega de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica - TRT, contendo a atividade
técnica de geodésia.

CAPITULO 111
DA CONSULTA PREVIA

Art. 14 Para todos os projetos de parcelamento do solo, a consulta prévia é obrigatoria,
devendo o interessado apresentar o0s seguintes documentos ao 6rgdo municipal

competente:

I. requerimento de solicitagdo, contendo o tipo de projeto de parcelamento de solo
que se pretende elaborar;
. titulo de propriedade do imdvel atualizado; e
[11. arquivo em formato Keyhole Markup Language (KML) do local, ou outro tipo de

formato que vier a substitui-lo.

8 1° A Prefeitura fornecera a consulta prévia em um prazo de, no maximo, 15 (quinze)

dias a partir da data do pagamento da taxa de protocolo.

8 2° As diretrizes expedidas na consulta prévia vigorardo pelo prazo de 6 (seis) meses,

contados a partir do despacho final do érgdo municipal competente.



CAPITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 15 Com base nos elementos fornecidos na consulta prévia, o interessado elaborara

0 projeto do loteamento para analise.

Secéo |

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 16 Nenhum loteamento sera aprovado sem que o proprietario da gleba ceda a
municipalidade, sem 6nus para esta, 7% (sete por cento) da area loteavel reservada aos

equipamentos comunitarios.

8 1° Consideram-se equipamentos comunitarios as instalagcbes voltadas ao bem-estar
social, incluindo servicos de educacéo, cultura, saude, esporte, lazer, assisténcia social,

dentre outros.

8 2° As areas reservadas para 0s equipamentos comunitarios deverdo ser mantidas com
a cobertura vegetal existente até que o Municipio lhes dé destinacdo, salvo

determinacdo expressa em contrario do 6rgao municipal competente.

§ 3° A localizacdo da area a ser reservada para equipamentos comunitarios sera definida
pelo loteador, sendo responsabilidade do érgdo municipal competente deliberar sobre

sua aprovacao, considerando que:

I. a proposta deve estar alinhada com as diretrizes do Plano Diretor do Municipio,
respeitando a distribuicdo de equipamentos e servicos;
Il. a proposta deve estar alinhada com as diretrizes da Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo;
I11. a &rea deve ser facilmente acessivel por transporte publico e possuir rotas seguras
para pedestres e ciclistas;
IV.a proposta deve considerar as condi¢cbes ambientais da area, incluindo a
preservacao de reas verdes e a gestao de riscos;
V. a proposta da area deve ter infraestrutura basica compativel com a do loteamento

projetado;



VI. a proposta de localizagdo dos equipamentos ndo poderd causar conflitos com
outros usos do solo;
VII. possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10 m (dez metros) dentro da

area.

Art. 17 Sera destinada a fracdo de 8% (oito por cento) da area loteavel para areas

verdes.

8 1° Consideram-se areas verdes 0s espagos com predominio de vegetacao,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdo de

moradias.

§ 2° As areas verdes, publicas ou privadas, serdo destinadas a espacos livres de uso
publico, com o proposito de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana,
protecao dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e

manifestacdes culturais.

§ 3° As areas verdes poderdo ser contiguas aos equipamentos comunitarios, desde que

ndo se sobreponham.

8 4° A implantacdo de equipamentos publicos nas areas verdes, tais como trilhas
ecoturisticas, ciclovias, pequenos parques de lazer, acesso e travessia aos corpos de
agua, mirantes, equipamentos de seguranca, lazer, cultura e esporte, bancos, sanitarios,
chuveiros e bebedouros publicos, sé poderdo ser instalados no caso das areas verdes ndo
serem constituidas por vegetacdo nativa primaria, ou secundaria em estagio médio e
avancado de regeneracdo. A implantacdo destes equipamentos publicos devera ser

objeto de aprovacéo pela autoridade ambiental competente.

§ 5° As Areas de Preservacio Permanente (APPs) ndo poderéo ser contabilizadas como

areas verdes.

Art. 18 N&o serdo computados nas areas de equipamentos comunitarios e em areas

verdes 0s canteiros centrais ao longo das vias.

Art. 19 As areas destinadas a equipamentos comunitarios, bem como para areas verdes,

deverdo:



I. ser dividas em até duas areas iguais para loteamentos com até 5 ha (cinco
hectares);
I1. ser dividas em até trés &reas iguais para loteamentos entre 5 ha (cinco hectares) e
10 ha (dez hectares);
I11. ser dividas em até quatro areas iguais para loteamentos entre 10 ha (dez hectares) e
25 ha (vinte e cinco hectares);
IV. ser divididas em até oito areas iguais para loteamentos maiores que 25 ha (vinte e

cinco hectares).

8 1° Quando as &reas previstas no caput do artigo resultarem em quadras com dimensdes
superiores a 200 m (duzentos metros), sera necessario o estabelecimento de vias de

acesso entre elas, devendo as vias garantirem 0 acesso.

8 2° Podera haver uma tolerancia de, no maximo, 1% (um por cento) de diferenca entre

as referidas areas para que estas sejam consideradas iguais.

Art. 20 Para o sistema viario, deverdo ser doadas areas ao Municipio, em quantidade

que permita:

I. 0 acesso a, no minimo, uma testada do lote gerado através do parcelamento do solo
urbano;

Il. 0 atendimento as diretrizes expedidas pelo municipio para o sistema viario
principal;

I11. 0 atendimento ao disposto pela Lei do Sistema Viario, de Circulacdo e Mobilidade.

Paragrafo Unico. As areas reservadas ao sistema viario devem estar integradas ao

sistema viario existente, devendo sempre priorizar a sua continuidade.

Art. 21 O comprimento das quadras dos loteamentos ndo podera ser superior a 200 m

(duzentos metros) e inferior a 50 m (cinquenta metros).

Art. 22 As ruas sem saida deverdo, obrigatoriamente, conter praca de retorno ao seu
final, com raio minimo de 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros), conforme

geometria estabelecida no Anexo 2 desta lei.



Paragrafo Unico. A exigéncia da praca de retorno podera ser dispensada nos casos em
que houver possibilidade de prolongamento da via, mediante justificativa técnica

aprovada pelo 6rgdo competente.

Art. 23 Nas areas urbanas, as novas vias de loteamento terdo o declive longitudinal e os
gabaritos dimensionados conforme especificacbes do Plano de Sistema Viario, de

Circulagéo e Mobilidade.

Art. 24 Para efeito de pavimentagéo, serdo considerados pavimentos as estruturas de
multiplas camadas, construidas sobre a superficie final de terraplanagem, destinadas a
técnica para resistir os esforcos oriundos do trafego de veiculos e do clima, podendo ser

construidos do tipo rigido ou flexivel, caracterizados como:

I. piso em concreto-cimento composto por placas de concreto armado Portland e sua
camada de sub-base, quando necessarias ao devido suporte da via, como tipo
rigido;

I1. asfalto, concreto betuminoso usinado a quente e suas camadas de base, sub-base,
reforco do subleito, quando necessarias ao devido suporte da via, como tipo
flexivel,

I11. lajota ou paver intertravado e suas camadas de assentamento, base, sub-base,
reforco do subleito, quando necessarias ao devido suporte da via, como tipo

flexivel.

Secéo Il

Da Analise e Pré-Aprovacdo da Viabilidade para Loteamentos

Art. 25 No ato da solicitacdo para analise e pré-aprovacdo da viabilidade do projeto para

loteamento, o interessado devera apresentar 0s seguintes documentos:

I. requerimento, assinado pelo proprietario ou representante legal mediante
procuracao publica;
I1. consulta prévia;
I11. titulo de propriedade do imovel atualizado, expedido pelo cartério de registro de

imoveis;



IV. certiddo negativa do imovel de tributos municipais, quando urbano, ou Certificado
de Cadastro de Imovel Rural - CCIR e certiddo negativa de Imposto sobre a
Propriedade Territorial Rural - ITR, quando rural;

V. Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica - TRT,;

VI. comprovante de pagamento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade
Técnica - TRT,;

VII. projeto planialtimétrico do loteamento;
VIII. comprovante de protocolo do projeto de implantacdo da via de acesso ao
loteamento, junto ao érgdo competente;

IX. se pessoa fisica, apresentar cOpia dos documentos de Registro Geral - RG e
Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;

X. se pessoa juridica, apresentar contrato social e certiddo simplificada, Registro
Geral - RG e Cadastro de Pessoa Fisica - CPF do representante legal,

8 1° Caso a matricula apresente precariedade nas informag6es, dever ser realizada, para
as etapas seguintes, a sua retificacdo, conforme art. 213, inciso Il, 8 14 da Lei n.°
10.931/04 (alteracdo da Lei n.° 6.015/73).

§ 2° O projeto planialtimétrico do loteamento respeitara as normas técnicas, em escala
adequada, georreferenciada pelo sistema de coordenadas geodésicas oficial SIRGAS-
2000 e coordenadas Universal Transversa Mercator - UTM, Fuso n.° 22, Meridiano
Central 51°, contendo as suas divisas perimetrais, arruamentos e proposta de divisao de

glebas, quadras e lotes, com as areas publicas e verdes ja definidas.

8 3° O projeto deverd conter amarragdo com a rede geodésica disponivel ou através de

marcos implantados georreferenciados, conforme a norma ABNT NBR 13133.

§ 4° O requerente devera apresentar o projeto planialtimétrico ao 6rgdo municipal
competente, obrigatoriamente em formato digital, contendo arquivos em Portable
Document Format - PDF e Computer-Aided Design - CAD, ou outro tipo de formato

que vier a substitui-los.

Art. 26 A andlise da viabilidade do loteamento serd realizada pelo 6rgdo municipal

competente em um prazo de até 30 (trinta) dias.
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8 1° O 6rgdo municipal competente desobriga-se a cumprir 0s prazos contidos neste

artigo nos casos de falta da documentacg&o inerente & analise do processo.

8 2° Quando houver consideragdes a serem ajustadas, no reingresso do processo o0 prazo

de analise também reiniciara.

Art. 27 Sera fornecida, ao requerente, uma via contendo as indicacfes das alteracdes

julgadas necessarias por parte da municipalidade.

Art. 28 A aprovagdo do projeto planialtimétrico do loteamento, com as diretrizes
estabelecidas para o projeto definitivo, tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,

podendo ser renovada por até duas vezes de igual periodo.

Secéo 111

Dos Projetos Complementares

Art. 29 Aprovadas as etapas anteriores, para a apresentacdo do projeto definitivo, o
requerente devera providenciar, junto ao projeto planialtimétrico final, os seguintes

documentos:

I. projeto de terraplenagem, contendo as curvas de nivel com equidistancia de 1 m
(um metro), ou inferior, em casos especificos de projeto, indicando, em perfil
longitudinal correspondente para cada tragado, a representacdo da
movimentacdo de massas, corte ou aterro. No projeto devera constar, ainda:

a) memorial de calculo dos volumes de corte e aterro; e

b)indicacdo do destino final de material de bota-fora e/ou caixa de empréstimo,
conforme os projetos apresentados;

Il. projeto de drenagem de aguas pluviais, contendo todos os tracados, bocas de lobo
e galerias, com seus respectivos didmetros e comprimentos. No projeto devera
constar, ainda:

a)estudo hidroldgico e hidraulico para dimensionamento dos dispositivos
hidraulicos, com periodo de retorno (T) de 2 (dois) anos para microdrenagem
residencial, 5 (cinco) anos para microdrenagem comercial, 10 (dez) anos para
macrodrenagem rural e 50 (cinquenta) anos para macrodrenagem em areas

comerciais e residenciais; e
11



b)secéo transversal tipo, com detalhamento construtivo das bocas de lobo e galerias
pluviais;

[1l. projeto de pavimentagdo, apresentando o tracado geométrico, eixo das vias com
estaqueamento equidistante de 20 m (vinte metros) e indicacdo do perfil
longitudinal dos greides das vias. No projeto devera constar, ainda:

a)memorial de célculo dos quantitativos de pavimentacao;

b)dimensionamento da estrutura do pavimento, que devera atender as normas
técnicas;

c)secdo transversal tipo, com detalhamento das camadas do pavimento e passeios
publicos; e

d)detalhamento construtivo do meio-fio;

IV. projeto de implantacdo da via de acesso ao loteamento, aprovado junto ao 6rgéao
competente;

V. projeto de sinalizacdo viaria vertical e horizontal;

VI. projeto de distribuicdo e abastecimento de agua e esgoto, seguindo as diretrizes
propostas pela concessionéria, devendo estar aprovado no ato da entrega;

VII. projeto de distribuicdo de energia elétrica, seguindo as diretrizes propostas pela
concessionaria, devendo estar aprovado no ato da entrega;
VIII. modelo do contrato de promessa de compra e venda, em 2 (duas) vias de igual
teor e forma, de acordo com a Lei Federal e mais clausulas, que especifique:
a)o compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infraestrutura; e
b)o enquadramento do lote na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
definindo a zona de uso;

IX. licenciamento ambiental (LAP e LAI) aprovado pelo 6rgdo ambiental competente;

X. certiddo de baixa no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria -
INCRA, quando for o caso;

X1. planilha orgamentéria e cronograma fisico-financeiro de execugéo das obras;

XIl. documentos complementares, quando solicitados pelo 6rgdo municipal
competente, mediante despacho fundamentado.
8 1° Os projetos de engenharia constituem-se, no minimo, por plantas ou desenhos,

memoriais descritivos, memoriais de calculo e documento de responsabilidade técnica.

8 2° Os projetos de engenharia deverdo estar georreferenciados respeitando-se as

normas técnicas, em escala adequada, georreferenciada pelo sistema de coordenadas
12



geodésicas oficial SIRGAS-2000 e coordenadas Universal Transversa Mercator -
UTM, Fuso n.° 22, Meridiano Central 51° e apresentados, obrigatoriamente, em formato
digital, contendo arquivos em Portable Document Format - PDF, assinados pelo(s)
proprietario(s) e pelo responsavel técnico, e os desenhos em formato Computer Aided

Design - CAD, ou outro tipo de formato que vier a substitui-los.

Art. 30 A aprovagdo dos projetos apresentados serd realizada pelo 6rgdo municipal
competente no prazo de até 60 (sessenta) dias.

8 1° O 6rgdo municipal competente desobriga-se a cumprir 0s prazos contidos neste

artigo nos casos de falta da documentacéo inerente a analise do processo.

8 2° Quando houver consideragdes a serem ajustadas, no reingresso do processo o0 prazo

de anéalise também reiniciara.

8 3° Modificagbes em projetos ja aprovados somente poderdo ser promovidas ou

aplicadas quando forem submetidas a uma nova anélise e respectiva aprovacao.

Secéo IV

Da Aprovacao

Art. 31 Apds a devida aprovacdo do loteamento, serd realizada a publicacdo através de
decreto oficial.

Paragrafo unico. A publicacdo do decreto de aprovacdo do loteamento fica condicionada
ao recolhimento da taxa de licenciamento, especificado no Codigo Tributario

Municipal.

Art. 32 Para garantia do cumprimento das obrigacGes assumidas pelo proprietario, de
acordo com o Termo de Compromisso, este devera dar, em caucdo ao Municipio, um
determinado nimero de lotes, ou ainda, seguro fianga ou garantia real de outro imével
de valor igual, ou localizado dentro do municipio com valor no minimo igual ao

montante das obras a serem executadas.

8 1° Quando a caucdo for dada em lotes dentro do proprio empreendimento, os lotes

caucionados dever&o ser discriminados correspondentemente ao valor total dos servicos
13



ou obras de infraestrutura especificados, cabendo ao 6rgdo municipal competente

identificar os lotes a serem caucionados.

8§ 2° Para efeito deste artigo, o valor dos lotes serd calculado pelo preco em m2 (metro

quadrado) da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

8 3° Concluidos, integral ou parcialmente, os servicos e obras de infraestrutura exigidos

para o loteamento, 0 Municipio liberara as garantias de sua execucao.

8 4° A caucdo sera formalizada mediante escritura pablica, que devera ser levada ao

registro de imoveis no ato do registro do loteamento.

8 5° As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderéo ser caucionadas para

0 cumprimento dos dispositivos previstos nesta lei.

8§ 6° A liberagdo parcial da caucdo dar-se-4 mediante a conclusdo total de, a0 menos, um
dos itens de infraestrutura basica (vias de circulacdo, escoamento das aguas pluviais,
rede para o abastecimento de dgua potavel e solugdes para 0 esgotamento sanitario e
para energia elétrica domiciliar) atestada mediante lavratura de Termo de Verificagdo e
Execucdo Parcial de Obras (TVEPO) pelo érgdo competente.

8 7° Findo o prazo estipulado no cronograma fisico-financeiro para a realizacdo das
obras e servicos, caso estas ndo tenham sido executadas, o Poder Executivo Municipal
executara os servicos, promovendo a agdo competente para adjudicar ao seu patriménio
as areas caucionadas correspondentes, cau¢do em dinheiro, fianca bancéria, seguro

garantia ou outros imoveis passiveis de alienacdo.

Art. 33 A operacdo de loteamento serd considerada concluida quando, apds a vistoria
final, o responsével técnico das obras de infraestrutura do empreendimento solicitar a
lavratura do Termo de Verificacdo e Execucdo de Obras (TVEO), que sera emitido pelo
6rgdo municipal competente, desde que constatada a conformidade da obra com os

projetos aprovados.

Pardgrafo unico. Caso, por ocasido da vistoria, seja constatado que a operacdo foi
alterada em desacordo com o projeto aprovado, 0 responsavel técnico e o proprietario

serdo notificados e obrigados a regularizar as obras.



Art. 34 A vistoria devera ser efetuada no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da

data do seu requerimento.

CAPITULO V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E UNIFICACAO

Art. 35 No ato da solicitacdo para andlise e aprovagdo do projeto de desmembramento e

unificacdo, o interessado devera apresentar os seguintes documentos:

I. requerimento, assinado pelo proprietario ou representante legal mediante
procuracdo publica;
I1. consulta prévia;

I11. titulo de propriedade do imovel atualizado, expedido pelo cartério de registro de
imoveis;

IV. certiddo negativa do imdvel de tributos municipais;

V. Anotacdo de Responsabilidade Tecnica - ART, Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica - TRT,;

VI. comprovante de pagamento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
Registro de Responsabilidade Téecnica - RRT ou Termo de Responsabilidade
Técnica - TRT,;

VII. projeto planimétrico cadastral de desmembramento ou unificacéo;

VIII. se pessoa fisica, apresentar copia dos documentos de Registro Geral - RG e
Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;

IX. se pessoa juridica, apresentar contrato social e certiddo simplificada, Registro
Geral - RG e Cadastro de Pessoa Fisica - CPF do representante legal;

X. relatério  fotografico assinado pelo responsavel técnico, apresentando a
infraestrutura existente servida no terreno;

XI. parecer do 6rgdo ambiental municipal sobre a ocorréncia de areas de preservagao
permanente e outras areas protegidas ambientalmente;

XIl. documentos complementares, quando solicitados pelo 6rgdo municipal

competente, mediante despacho fundamentado.



8 1° Caso a matricula apresente precariedade nas informagdes, devera ser realizada, para
as etapas seguintes, a sua retificacdo, conforme art. 213, inciso Il, 8§ 14 da Lei n.°
10.931/04 (alteracéo da Lei n.° 6.015/73).

8 2° O projeto planimétrico cadastral serd elaborado conforme a norma ABNT NBR
17047, georreferenciado pelo sistema de coordenadas Universal Transversa Mercator -
UTM, Fuso n.° 22, Meridiano Central 51°.

8 3° Nos projetos de desmembramento e unificagdo, devem ser indicadas, quando
existentes, as areas verdes, equipamentos urbanos, comunitarios e corpos d’agua, com

indicacdo das respectivas Areas de Preservacio Permanente (APP).

8§ 4° O projeto devera conter amarragdo com a rede geodésica disponivel ou através de
marcos implantados georreferenciados, conforme a norma ABNT NBR 13133.

8 5° O requerente deverd apresentar o projeto planimétrico ao 6rgdo municipal
competente, obrigatoriamente em formato digital, contendo arquivos em Portable
Document Format - PDF e Computer-Aided Design - CAD, ou outro tipo de formato

que vier a substitui-los.

Art. 36 Verificadas as condicbes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacdo do

projeto condicionada a comprovacao de que:

I. as dimensdes dos lotes desmembrados e unificados estejam em conformidade com
0 zoneamento constante da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagéo do Solo;

Il. a area remanescente do projeto, ainda que edificada, compreenda uma porc¢édo que
possa constituir lote independente, observadas as dimensfes minimas previstas
em lei;

I11. o desmembramento atenda ao sistema viario projetado e estabelecido;
IV. os desmembramentos ndo ultrapassem a quantidade de 10 (dez) lotes, considerando
a area remanescente;

V. 0s desmembramentos ndo resultem em terrenos encravados ou atendidos por
servidao de carater privado;

VI. nos desmembramentos ou unificagcfes, a testada dos lotes a frente de logradouro

existente ndo ultrapasse 200 m (duzentos metros);



VII. para desmembramentos, o recolhimento da taxa de licenciamentos estara

especificado no Cédigo Tributario Municipal.

Paragrafo unico. Qualquer eventual abertura, modificacdo ou ampliacdo de logradouro,
mesmo em carater privado, descaracterizard parcelamento por desmembramento,
sujeitando 0 mesmo as prerrogativas e exigéncias previstas para o projeto de

loteamento.

Art. 37 Em desmembramentos de imdveis com area superior a 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados), devera haver a doagédo de areas verdes e equipamentos comunitarios

na mesma proporc¢éo aplicada aos loteamentos.

Paragrafo Unico. A érea considerada no caput deste artigo refere-se a area definida no
registro de imdveis apresentada no momento de solicitacdo do desmembramento a

Prefeitura Municipal.

Art. 38 A aprovacdo dos projetos apresentados serd realizada pelo 6rgdo municipal
competente no prazo de até 30 (trinta) dias.

8 1° O 6rgdo municipal competente desobriga-se a cumprir 0s prazos contidos neste

artigo nos casos de falta da documentacéo inerente a analise do processo.

8 2° Quando na necessidade de esclarecimentos ou documentos adicionais requisitados
pelo 6rgdo municipal competente, o interessado devera atender as demandas no prazo
de até 30 (trinta) dias; ndo sendo possivel a apresentacdo até o prazo previsto, deverdo
ser providenciadas justificativa técnica e documentacdo comprobatéria dentro do

mesmo prazo.

§ 3° O ndo cumprimento do prazo mencionado no § 2° resultara em suspensdo do

protocolo.

8 4° Modificacbes em projetos ja aprovados somente poderdo ser promovidas ou

aplicadas quando forem submetidas a uma nova anélise e respectiva aprovacao.



Art. 39 Apoés a aprovacgdo do projeto, o interessado deverd, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, encaminhar o mesmo para averbagdo no registro de imdveis, sob

pena da caducidade da aprovacéo.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE DESDOBRO

Art. 40 Todos os lotes objeto de desdobro deverdo possuir area minima de 125 m?

(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5 m (cinco metros).

Art. 41 No ato da solicitacdo para analise e aprovacdo do projeto de desdobro, o

interessado devera apresentar os seguintes documentos:

I. requerimento, assinado pelo proprietario ou representante legal mediante
procuracao publica;
I1. consulta prévia;

[11. titulo de propriedade do imdvel atualizado, expedido pelo cartério de registro de
imoveis;

IV. certiddo negativa do imovel de tributos municipais;

V. Anotacdo de Responsabilidade Tecnica - ART, Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica - TRT;

VI. comprovante de pagamento da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade
Técnica - TRT,;

VII. projeto planimétrico cadastral do desdobro;

VIII. se pessoa fisica, apresentar copia dos documentos de Registro Geral - RG e
Cadastro de Pessoa Fisica - CPF;

IX. se pessoa juridica, apresentar contrato social e certiddo simplificada, Registro
Geral - RG e Cadastro de Pessoa Fisica - CPF do representante legal;

X. relatério  fotografico assinado pelo responsavel técnico, apresentando a
infraestrutura existente servida no terreno;

XI. parecer do 6rgdo ambiental municipal sobre a ocorréncia de areas de preservacéo

permanente e outras areas protegidas ambientalmente;



XIl. documentos complementares, quando solicitados pelo ¢rgdo municipal

competente, mediante despacho fundamentado.

8 1° Caso a matricula apresente precariedade nas informagdes, devera ser realizada, para
as etapas seguintes, a sua retificacdo, conforme art. 213, inciso Il, 8 14 da Lei n.°
10.931/04 (alteracéo da Lei n.° 6.015/73).

8 2° O projeto planimétrico cadastral serd elaborado conforme a ABNT NBR 17047,
georreferenciado pelo sistema de coordenadas UTM (Fuso n.° 22, Meridiano Central
51°).

§ 3° O projeto devera conter amarragdo com a rede geodésica disponivel ou atravées de
marcos implantados georreferenciados conforme a norma ABNT NBR 13133.

8 4° O requerente deverd apresentar o projeto planimétrico ao 6rgdo municipal
competente, obrigatoriamente em formato digital, contendo arquivos em Portable
Document Format - PDF e Computer-Aided Design - CAD, ou outro tipo de formato

que vier a substitui-los.

Art. 42 A aprovacdo dos projetos apresentados sera realizada pelo 6rgdo municipal

competente no prazo de até 30 (trinta) dias.

§ 1° O 6rgdo municipal competente desobriga-se a cumprir 0s prazos contidos neste
artigo nos casos de falta da documentacdo inerente a analise do processo.

8 2° Quando na necessidade de esclarecimentos ou documentos adicionais requisitados
pelo 6rgdo municipal competente, o interessado devera atender as demandas no prazo
de até 30 (trinta) dias; ndo sendo possivel a apresentacdo até o prazo previsto, deverdo
ser providenciadas justificativa técnica e documentacdo comprobatoria dentro do

mesSmo prazo.

8 3° O ndo cumprimento do prazo mencionado no § 2° resultard em suspensdo do

protocolo.

8 4° Modificagcbes em projetos ja aprovados somente poderdo ser promovidas ou
aplicadas quando forem submetidas a uma nova andlise e respectiva aprovacao.
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Art. 43 Os processos poderdo ser remetidos a Promotoria de Justica para analise da
documentacdo, com a finalidade de evitar parcelamentos de solo em desacordo com a

legislacéo.

CAPITULO VII
DO PROJETO DE CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 44 A infraestrutura bésica exigida para aprovacdo dos condominios urbanisticos é a

mesma definida para os loteamentos.

Art. 45 A aprovacdo de condominios seguird os parametros urbanisticos que constam na
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 46 Os condominios urbanisticos ndo poderdo impedir o prolongamento do sistema

viario municipal.

Art. 47 O acesso do sistema viario do condominio ao sistema viario puablico poderéa ser
feito através de um Unico ponto para rua que seja adjacente ao condominio, e outro para

acesso de servico, a critério do empreendedor.

Art. 48 Todas as unidades territoriais privativas dos condominios horizontais deverdo

ter frente para as vias internas do conjunto.

Art. 49 Com base nos elementos fornecidos na consulta prévia, o interessado elaborara

0 projeto de condominio urbanistico para analise.

Art. 50 Os requisitos urbanisticos e documentos para analise e pré-aprovacdo dos

condominios devem seguir 0os mesmos critérios estabelecidos para os loteamentos.

Art. 51 As areas destinadas a equipamentos publicos e areas verdes serdo transferidas ao
Municipio, conforme os requisitos urbanisticos estabelecidos para loteamentos, exceto

as vias de uso exclusivo do condominio.

8 1° A totalidade das areas destinadas a equipamentos comunitarios e areas verdes

previstas no caput deste artigo devera estar localizada fora da area condominial, com
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frente para a via publica, preferencialmente no mesmo bairro, salvo definicdo do érgédo

municipal, que podera determinar a localizacdo em outro bairro.

8 2° A implantacdo das areas destinadas a equipamentos publicos e areas verdes em
local distinto dentro do perimetro urbano somente serd permitida caso fique

comprovado que a regido onde o condominio esta situado ndo necessita dessas areas.

Art. 52 Toda a manuten¢do da infraestrutura implantada no condominio serd atribuida

aos conddminos.

Art. 53 Todo condominio urbanistico devera ser circuncidado por cerca ou muro com
altura maxima de 3 m (trés metros), sendo dispensado nas atividades onde houver

algum acidente geogréafico natural.

Paragrafo Unico. Nos locais onde o fechamento do terreno estiver diretamente voltado
para via publica de uso coletivo, 0 muro ou cerca devera ser construido de forma a

permitir a permeabilidade visual.

Art. 54 Deverdo ser previstas areas para estacionamento de veiculos para visitantes no
interior dos condominios horizontais, respeitando-se o disposto no Cadigo de Obras do

Municipio.

Art. 55 Os condominios horizontais sdo responsaveis pelo tratamento de efluentes das
edificacBes, sendo obrigatério o uso de sistema de tratamento de esgoto com
comprovada eficiéncia atendendo as leis vigentes, ficando condicionados o registro e a
aprovacdo do condominio na forma do disposto na legislacdo prépria vigente a época e

a Lei do Plano Diretor.

CAPITULO VIII
DO PARCELAMENTO PARA FINS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 56 Consideram-se parcelamentos para fins de interesse social aqueles promovidos

pelo poder publico e/ou pela iniciativa privada, devidamente aprovados pelo Municipio,

destinados a promog&o do direito @ moradia.
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Art. 57 Consideram-se lotes populares aqueles com area minima de 180 m2 (cento e
oitenta metros quadrados) e testada minima de 7,50 m (sete metros e cinquenta

centimetros).

Art. 58 Os requisitos urbanisticos e documentos para analise e pre-aprovacdo dos
parcelamentos para fins de interesse social devem seguir 0s mesmos critérios

estabelecidos para os loteamentos ou desmembramento.

CAPITULO IX
DO PARCELAMENTO PARA FINS INDUSTRIAIS E EMPRESARIAIS

Art. 59 Os parcelamentos para fins industriais e empresariais sdo aqueles destinados ao
uso industrial, de servicos e comercial, seguindo as especificacbes da Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 60 Os requisitos urbanisticos e documentos para analise e pré-aprovacdo dos
parcelamentos para fins industriais e empresariais devem seguir 0S mesmos critérios

estabelecidos para os loteamentos, além dos seguintes requisitos:

I. as vias terdo dimensfes minimas de 15 m (quinze metros), rampas na pista de
rolamento com inclinagdo méaxima de 8% (oito por cento) e pavimentacdo
asféltica;

Il. as quadras terdo dimensdo maxima de 400 m (quatrocentos metros);

I1l. serd dispensada a reserva de areas destinadas a implantacdo de equipamentos

comunitarios.
TITULO Il
CAPITULO |

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 61 Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, comete infracdo e ficard

sujeito a multa, todo aquele que:
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I.  iniciar, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos
sem autorizagdo da Prefeitura Municipal, em desacordo com as disposi¢des
desta lei, ou ainda das normas federais e estaduais pertinentes;

Il. iniciar, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins urbanos sem
observéancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de
licenca;

I11. registrar parcelamento de solo ndo aprovado pelos 6rgédos publicos competentes;
IV. registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de
direito, ou efetuar registro de contrato de venda ndo aprovado;

V. fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacéo ao publico, ou
a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de qualquer tipo de

parcelamento do solo, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

8§ 1° A multa a que se refere este artigo sera de 7.500 (sete mil e quinhentas) UFRM.

8 2° As infracgOes descritas nos incisos deste artigo serdo punidas com multa de 10.000

(dez mil) UFRM, caso cometidas:

I. por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote ndo registrado no
registro de imdéveis competente;

Il. com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel, ou com omissdo

fraudulenta de fato a ele relativa.

§ 3° O pagamento da multa ndo eximird o responsavel das demais cominaces legais,
nem sana a infracdo, ficando o infrator obrigado a regularizar as obras no prazo de 90

(noventa) dias a partir do embargo, de acordo com as disposi¢des vigentes.

8§ 4° A reincidéncia especifica da infracdo acarretard, ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenca para o exercicio da atividade

de construir no municipio pelo prazo de 5 (cinco) anos.

8 5° No caso de edificagdes ndo autorizadas, serdo aplicadas as seguintes penalidades:
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I. multa e embargo de cada edificacdo, nos termos do Codigo de Obras vigente na
época da constatacdo da irregularidade;
I1. apreensdo ou inutilizagdo dos materiais de construcéo;
I1l. intimacdo dos responsaveis para desfazerem voluntariamente as obras no prazo de

48 (quarenta e oito) horas.

Art. 62 Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infragdes previstas no
artigo anterior desta lei, incide nas penas a estes cominadas, em especial considerados
0s atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de

sociedade.

Art. 63 Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades administrativas contidas nesta lei, o
infrator ainda podera responder por crime contra a Administracdo Publica, nos termos
previstos pela Lei Federal n.° 6.766/79 e suas alteracfes, comunicando-se o fato de

imediato ao Ministério Publico, sem prejuizo das medidas juridicas cabiveis.

Art. 64 O descumprimento dos prazos determinados para a execugdo das obras de
infraestrutura do loteamento sujeitard o infrator a multa 5.000 (cinco mil) UFRM,

devendo o infrator, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, concluir a execuc¢éo da obra.

Paragrafo Unico. Transcorrido o prazo estabelecido no caput, serd cominada multa de
200 (duzentas) UFRM por dia de inadimplemento da obrigagéo de fazer, limitada ao

valor das obras faltantes para complementacao da infraestrutura.

Secéo |
Do Processo

Art. 65 Sempre que identificada a existéncia de parcelamento irregular, deverdo ser
adotadas as ac0es referentes a dendncia e contencao de loteamentos irregulares nesta lei,

devendo o 6rgdo competente expedir oficio aos seguintes 6rgéos:

I. autoridade policial competente;
Il. Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho de

Arquitetura e Urbanismo - CAU, na hipotese de constatagdo da participacdo de
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engenheiro ou arquiteto no parcelamento irregular ou clandestino, para apuracéo
de responsabilidade profissional,

I1l. Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECI, na hip6tese de constatacdo
da participacédo de corretor de imoveis no parcelamento irregular ou clandestino,
para apuracgdo de responsabilidade profissional;

IV. cartorio de registro de imdveis, para que sejam obstados os atos registrarios
relativos ao parcelamento irregular;

V. Ministério Publico do Estado de Santa Catarina.

Art. 66 Lavrado o auto de infracdo, far-se-& a notificagdo do infrator para, no prazo nela
determinado, pagar ou apresentar defesa, dirigida ao(a) Diretor(a) de Planejamento
Urbano, oportunidade na qual devera apresentar a documentacdo comprobatéria de suas

alegacdes.

8§ 1° Apresentada a defesa e feita a analise, a respectiva decisdo seré publicada no Diario
Oficial da Cidade e cadastrada, expedindo-se nova notificacdo ao infrator, da qual
constara a data maxima para pagamento ou interposicao de recurso dirigido ao Prefeito,

por meio de sua Assessoria Juridica.

8 2° O despacho que indeferir o recurso sera publicado no Diario Oficial dos Municipios
de Santa Catarina (DOM/SC) e cadastrado, encaminhando-se nova notificacdo ao
infrator, da qual constard a data méaxima para pagamento, estando encerrada a instancia

administrativa.

Art. 67 Quando o infrator declarar que fatos e dados estdo registrados em documentos
existentes na propria administracdo responsavel pelo processo ou em outro 6rgao
administrativo, o 6rgdo competente para a instrucdo provera, de oficio, a obtengdo dos

documentos ou das respectivas copias.
Art. 68 O interessado podera, na fase instrutdria e antes da tomada da decisdo, juntar

documentos e pareceres, requerer diligéncias e pericias, bem como aduzir alegacOes

referentes a matéria objeto do processo.
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Paragrafo Unico. Os elementos probatorios deverdo ser considerados na motivacao do

relatorio e da decisdo.

Art. 69 A manutencdo do embargo da obra ou o levantamento deste dar-se-80 nos

termos do Cddigo de Obras do Municipio.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 70 E vedado vender ou prometer vender parcelas ndo aprovadas pelo 6rgdo
municipal competente, impondo-se a quem o fizer as penalidades previstas na Lei

Federal que regula a matéria, sem prejuizo das demais san¢des penais e administrativas.

Art. 71 A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as areas existentes nos

lotes e a planta aprovada seré exclusivamente do loteador.

Art. 72 Néao podera ser liberado o alvard para implantacdo de infraestrutura de
loteamentos pertencentes a loteador que, solicitado o parcelamento, deixar de cumprir

determinac6es administrativas ou possua parcelamento irregular.

Art. 73 A aprovacdo do parcelamento de solo ndo implica em nenhuma
responsabilidade por parte do Executivo Municipal quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros em relacdo as
areas arruadas ou loteadas, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de despesa
para acertar o tracado de ruas que ndo obedeceram aos arruamentos limitrofes mais

antigos.

Art. 74 E responsabilidade do autor e/fou executor do projeto elaborar ou executar
conforme a legislacdo vigente, sendo conjuntamente responsavel com o proprietario do

loteamento pelos danos causados pela obra, que atinjam e danifiquem:

I. vias e logradouros publicos, infraestrutura urbana e imdveis vizinhos;

Il. 0 meio ambiente.
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Paragrafo Unico. Os profissionais responsaveis pelo projeto e/ou execucdo da obra, ao
assinarem os projetos e a Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT respectiva, declaram conhecer e respeitar a Legislacdo

Municipal, Estadual e Federal que rege a mateéria.

Art. 75 Verificado que o parcelamento de solo ndo se encontra registrado, regularmente
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, o adquirente do lote deverd solicitar

as providéncias cabiveis.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal podera promover a notificacdo ao loteador,

prevista no caput deste artigo.

Art. 76 Sera nula de pleno direito a clausula de resciséo de contrato por inadimplemento

do adquirente, quando o loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

Art. 77 A Prefeitura Municipal, se desatendida pelo loteador a notificacdo, podera
regularizar parcelamento de solo ndo autorizado ou executado sem observancia das
determinagfes do ato administrativo de licenca, para evitar lesdo aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

8 1° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal para regularizar o
parcelamento de solo, caso ndo sejam integralmente ressarcidas, serdo exigidas na parte

faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 73 deste regulamento.

8 2° No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no § 1°, a Prefeitura Municipal

podera receber as presta¢fes dos adquirentes, até o valor devido.

8 3° A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizacdo do parcelamento de solo,
bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender,
poderd promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins

colimados.

Art. 78 Regularizado o parcelamento de solo pela Prefeitura Municipal, o adquirente do
lote, comprovando o deposito de todas as prestacdes do preco avengado, podera obter o
registro de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto 0 compromisso de venda e
compra devidamente firmado.
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Art. 79 Nas desapropriacdes nao serdo considerados como loteados ou loteaveis, para
fins de indenizacgdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de

loteamento ou desmembramento n&o registrado.

Art. 80 Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo aprovado, a destinacdo de areas
publicas exigidas nesta lei ndo podera se alterar sem prejuizo da aplicacdo das sancoes

administrativas, civis e criminais previstas.

Art. 81 O Municipio e o Estado poderdo expropriar areas urbanas ou de expansao
urbana para reloteamento, demoli¢do, reconstrucdo, uso publico e incorporacéo,

ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisi¢do de novas unidades.

Art. 82 O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes
legitimas para promover acdo destinada a impedir construgdo em desacordo com

restricdes legais ou contratuais.

Art. 83 O loteador ndo podera fundamentar qualquer acdo ou defesa na presente lei sem

apresentacdo dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 84 Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou
juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento
irregular, serd solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos

compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 85 As intimagdes e notificagdes previstas nesta lei serdo sempre feitas
pessoalmente ao intimado ou notificado, ou a seu representante legal no local do
empreendimento, que assinara o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser
promovidas por meio dos cartérios de registro de titulos e documentos da comarca da
situacdo do imdvel ou do domicilio de quem deva recebé-las.

8 1° O loteador devera por ocasido da apresentacdo do projeto de loteamento indicar seu
representante legal no local do empreendimento, sendo a liberagéo da licenca de obra

condicionada ao atendimento desta exigéncia.

8 2° Se o destinatario, ou seu representante legal, se recusar a dar recibo ou se furtar ao
recebimento, ou se for desconhecido seu paradeiro, o funcionario incumbido da
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diligéncia informara esta circunstancia ao oficial competente que a certificara, sob sua

responsabilidade.

8 3° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no § 2°, a intimag&o ou notificagdo
sera feita por edital na forma desta lei, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias ap6s a

ultima publicacéo.

Art. 86 A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao dominio publico e
respectiva denominacéo, as vias e logradouros que se encontrem nas condigdes previstas

nesta lei.

Art. 87 As taxas de ocupacao, os indices de aproveitamento e as exigéncias referentes a
afastamentos, recuos e areas livres internas ao lote destinado a edificacdo de um, dois ou
mais pavimentos, estardo sujeitas as normas do Cddigo de Obras e da Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo em vigor.

Art. 88 Os arruamentos e loteamentos irregulares implantados antes da vigéncia da

presente lei estdo sujeitos as exigéncias da mesma.

Art. 89 Nenhum servico ou obra publica serd prestado ou executado em terrenos

arruados ou loteados sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 90 As infracBes da presente lei dardo ensejo a multa, embargo administrativo e a
demolicdo da obra, quando for o caso, bem como a anulacdo do ato de aprovacdo do

parcelamento.

CAPITULO III
DISPOSICOES FINAIS

Art. 91 Os projetos de parcelamento do solo urbano protocolados anteriormente a
vigéncia desta lei serdo aprovados pela legislacdo vigente a época e terdo prazo de 6
(seis) meses para iniciar a implantacdo do projeto aprovado, e apds este prazo estardo

sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art. 92 Os projetos de parcelamento do solo urbano aprovados anteriormente a vigéncia

desta lei e, ainda, ndo totalmente executada, terdo prazo de 6 (seis) meses para iniciar a
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implantacdo do projeto aprovado, e ap0s este prazo estardo sujeitos as exigéncias das

mesmas.

Art. 93 Os projetos de parcelamento do solo urbano, aditamentos e de unificagdo de
areas aprovados pelo 6rgdo competente do Municipio antes da aprovacdo desta lei,

deverdo ser registrados em até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

Art. 94 O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta lei é sempre
0 da comarca da situacdo do lote ou da unidade autbnoma, observado o disposto no

Cadigo de Processo Civil.

Art. 95 Esta lei complementa as normas da legislacdo referente ao Plano Diretor

Municipal de Jaguaruna.

Art. 96 Os casos omissos serdo analisados e deliberados pelo Conselho da Cidade em

vista de Lei Federal vigente e Leis Municipais integrantes ao Plano Diretor Municipal.
Art. 97 Fazem parte integrante desta Lei Complementar 0s anexos:

I.  Anexo 1 — Conceitos e defini¢bes
Il.  Anexo 2 — Modelo praca de retorno

Art. 98 Esta Lei Complementar entrara em vigor na data da sua publicacdo, revogadas

as disposicBes em contrario.
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ANEXO 1
CONCEITOS E DEFINICOES

Aditamento: ato ou efeito de somar medidas ou areas em titulo de propriedade;
Alinhamento: linha divisoria legal que limita o terreno e a via ou logradouro publico;
Aprovacdo: ato que legitima uma nova situagdo locacional, geométrica ou fisica de um
lote;

Area de uso comunitario: areas destinadas a instalacdes de equipamentos voltados ao
bem-estar social, incluindo servicos de educacdo, cultura, saude, esporte, lazer,
assisténcia social, dentre outros;

Area rural: é aquela parcela do territorio, continua ou no, que esta localizada fora do
perimetro urbano ou area de expansédo urbana;

Area urbana: é aquela parcela do territério, continua ou nao, localizada dentro do
perimetro urbano, especificada por lei municipal;

Areas verdes: espacgos, publicos ou privados, com predominio de vegetacio,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor e na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio, indisponiveis para construcdo de
moradias, destinados aos propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade
ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica,
protecdo de bens e manifestac6es culturais;

Arruamento: conjunto de logradouros publicos destinados a circulacdo viaria e acesso
aos lotes urbanos, compreendido pela via e passeio publico;

Certificado de Vistoria de Conclusédo de Obras - CVCO: documento emitido pelo
6rgdo municipal competente, atestando que as obras estdo de acordo com o Termo de
Compromisso e as exigéncias municipais, assim permitindo a liberacdo da caucdo no
registro geral de imoveis;

Condominio urbanistico: divisdo de glebas em fracBes ideais correspondentes a
unidades autbnomas, destinadas a edificacao e as areas de uso comum dos condominios,
areas extras de sua responsabilidade, podendo haver abertura de vias internas de
dominio privado;

Consulta Prévia: documento emitido pelo 6rgdo municipal que fornece informacoes

urbanisticas sobre um lote;
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Desdobro: divisdo de um dnico terreno urbano, com edificacdo, dotado de
infraestrutura bésica;

Desmembramento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, bem como
de lotes para a formacéo de novos lotes;

Divisdo de areas: separacdo de terrenos ou propriedades em diferentes lotes;
Empreendedor: o proprietario do imoével, ou pessoa por ele designada na forma da lei,
responsavel pela implantacdo do parcelamento;

Equipamento urbano, dividido em:

a) Infraestrutura basica: os equipamentos urbanos de drenagem de aguas
pluviais, iluminacdo publica, sistema de coleta de esgoto sanitario
individual ou coletivo, rede de abastecimento de &gua potavel, energia
elétrica pablica e domiciliar e vias de circulacdo pavimentadas com meio-
fio;

b) Infraestrutura complementar: rede de telefonia, rede de fibra ética e
outras redes de comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos
ndo contemplados na infraestrutura basica;

Equipamentos comunitérios: instalacbes voltadas ao bem-estar social, destinadas a
educacdo, cultura, salde, seguranca, esporte, lazer, convivio social e similares;
Estremacdo: ato de demarcar ou estabelecer limites em propriedades em areas urbanas;
Fracdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum;

Gleba: fracdo de terra que ndo foi objeto de parcelamento de solo para fins urbanos;
Lote: é o terreno resultante de parcelamento de solo, com pelo menos uma divisa com o
logradouro publico, servida de infraestrutura bésica, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos nesta lei e de acordo com a Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupacéo do Solo;

Lote minimo: pardmetros minimos de testada, profundidade e &rea do lote para futuros
parcelamentos;

Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes, aprovada pelo Municipio, nas condi¢des previstas pela

lei. O loteamento, conforme o uso, podera ser:
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a) Residencial: aqueles destinados ao uso residencial, onde a implantacdo de
atividades comerciais e de servi¢os é permitida conforme Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacdo do Solo;
b) Industrial: aqueles destinados exclusivamente ao uso industrial e/ou suas

atividades complementares;

Macrozona de Expansdo Urbana: é a area na qual o Municipio prevé, através do

parcelamento do solo urbano, novas edificagdes e equipamentos urbanos, considerando

o normal crescimento da cidade, devendo ser delimitada pelo Municipio e submetida as

restricdes urbanisticas do Plano Diretor. Os imdveis compreendidos na area ou zona de

expansao urbana somente serdo tributados pelo Municipio a partir do momento em que

perderem as caracteristicas agropecuarias;

Parcelamento de terra: operacdo pela qual uma gleba ou terreno é dividido em

parcelas;

Passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Gltimo caso, separada por

pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo

exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

Pavimentacdo permeavel ou drenante: é aquela que permite a infiltracdo de aguas

pluviais;

Perimetro urbano: limite entre a area urbana e a area rural;

Quadra: conjunto de lotes ou parcela de terreno confrontante em seu perimetro com

logradouros publicos;

Registro: ato que legitima a propriedade de um lote;

Sistema viario: é o espaco publico por onde as pessoas circulam, a pé ou com auxilio

de algum veiculo, articulando, no espaco, todas as atividades humanas intra e

interurbanas;

Testada: comprimento da frente do lote, expresso em metros, medido entre as divisas

laterais do lote, que coincide com o alinhamento do logradouro publico;

Unidade autdnoma: edificacdo, ou parte dela, composta de compartimentos e

instalagOes de uso privativo, constituindo economia independente;

Unificacdo: juncdo de lotes urbanos com aproveitamento do sistema Vviario existente;

Via publica: superficie de propriedade do Poder Publico por onde transitam veiculos,

pessoas e animais, compreendendo a pista, a cal¢cada, o acostamento, a ilha e o canteiro

central.
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ANEXO 2

MODELO PRACA DE RETORNO

PISTA

P | PISTA | P
R 27,50 R 27,50
F)
OPCAO A
LEGENDA

- PRACAS DE RETORNO COM

GEOMETRIA VARIADA, MAS

PERMITINDO INSCRIGAO DE

UM CIRCULO, CONFORME
DIRETRIZES DAS OPGOES
A&B.

P = PASSEIO
R = RAIO (em metros)

OPGA

OB
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