LEI COMPLEMENTAR N° XXX/XXXX )
"DISCIPLINA O ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO
DE JAGUARUNA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS™.

Laerte Silva Dos Santos, Prefeito Municipal de Jaguaruna, Estado de Santa Catarina, no uso
das atribuigdes que lhe confere o art. 70, inciso V da Lei Orgénica Municipal, faco saber a todos
0s habitantes do Municipio de Jaguaruna que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei institui 0 Zoneamento, o Uso e a Ocupacdo do Solo do municipio de Jaguaruna,
definindo seus objetivos e diretrizes basicas para orientacdo e controle do desenvolvimento

urbano e dispbe sobre 0s instrumentos para sua execugao.

Art. 2° Constituem os objetivos da Lei de Zoneamento, Uso e a Ocupagéo do Solo:
I.  buscar a melhoria da qualidade de vida da populacéo, mediante a reestruturacao urbana
e rural adequada ao crescimento econdmico e demografico do municipio;
Il.  ordenar o espaco fisico territorial do municipio, orientando a expansdo dos ndcleos
urbanos e preservando areas ndo apropriadas para usos urbanos;
I1l.  garantir condi¢Bes adequadas de infraestrutura e equipamentos de uso coletivo, para 0s
terrenos destinados a receber atividades urbanas;
IV.  preservar e valorizar o patrimdnio cultural e natural do municipio e proteger o meio

ambiente através do controle do uso do solo.

CAPITULO 1l
DO ZONEAMENTO

Art. 3° Para orientar o ordenamento e a gestdo territorial do municipio de Jaguaruna, o

Macrozoneamento Municipal é estabelecido pela Lei do Plano Diretor.

Art. 4° O Zoneamento é um instrumento de planejamento urbano que define regras de uso e
ocupacdo do solo, organizando o crescimento da cidade para garantir o desenvolvimento

sustentavel e a harmonia entre as atividades urbanas.



Art. 5° Para efeito desta lei, as atividades sdo classificadas conforme seu porte e impacto,

considerando sua interferéncia na infraestrutura urbana, no meio ambiente e na vizinhanga:

pequeno porte: compreendem atividades que geram baixo fluxo de pessoas e veiculos,
sendo compativeis com o uso residencial;

médio porte: compreendem atividades que geram fluxo moderado de pessoas e veiculos,
podendo causar incomodos ao entorno;

grande porte: compreendem atividades que geram alto fluxo de pessoas e veiculos, com

elevado consumo de recursos e potencial para causar impactos urbanos relevantes.

Paragrafo Unico. Empreendimentos classificados como atividades potencialmente poluidoras

devem ser categorizados em porte pequeno, médio ou grande, conforme a resolucdo do
CONSEMA em vigor.

Secéo |
Das Zonas Residenciais

Art. 6° Consideram-se Zonas Residenciais as areas destinadas predominantemente a moradia,

organizadas segundo a intensidade do uso habitacional e a compatibilidade com outras funcdes

urbanas. Englobam-se nessa categoria as seguintes zonas:

Zona Residencial 1 (ZR1): compreende uma &rea prioritariamente residencial, onde a
funcdo e a atividade humana de habitar sdo exercidas com maior incidéncia que as
demais funcdes urbanas;

Zona Residencial 2 (ZR2): compreende uma area predominantemente residencial e,
embora o uso principal seja habitacional, outras atividades também sdo desenvolvidas
na regiao;

Zona Residencial 3 (ZR3): é uma area predominantemente residencial, que abrange
habitacdo, comércios, servigos, instituicdes e industrias de baixo impacto;

Zona Residencial de Uso Especial (ZRUE): destinada a organizacdo de nucleos urbanos
residenciais inseridos em &reas proximas a zonas industriais, corredores logisticos e
rodovias de grande porte. Essa zona tem como objetivo garantir condi¢des adequadas
de habitabilidade, seguranga e qualidade de vida, a0 mesmo tempo que estabelece

diretrizes para a compatibilizacdo dos usos urbanos.



Parégrafo tnico. Os iméveis localizados na Macrozona de Expans&o Urbana (MEU) e nas Areas
Especiais de Urbanizacdo Condicionada (AEUC), quando incorporados a Macrozona Urbana
(MU), serdo enquadrados como pertencentes a Zona Residencial | (ZRI), salvo disposicdo em
contrario definida por legislacdo especifica ou revisdo do zoneamento e deverdo seguir 0s

pardmetros urbanisticos correspondentes.

Secéo Il
Das Zonas Balnearias

Art. 7° Consideram-se Zonas Balnearias as areas destinadas predominantemente ao uso
residencial, localizadas em regides litoraneas, com possibilidade de coexisténcia de outras
funcdes urbanas compativeis, voltadas ao atendimento das necessidades da populacdo local e

de veranistas. Englobam-se nessa categoria as seguintes zonas:

I.  Zona Balneéria 1 (ZB1): compreende uma area prioritariamente residencial, onde a
fungéo e a atividade humana de habitar sdo exercidas com maior incidéncia que as

demais funcgdes urbanas;

Il.  Zonas Balnearias 2, 3 e 4 (ZB2, ZB3 e ZB4): compreendem &reas predominantemente
residenciais, nas quais, embora o uso principal seja habitacional, admite-se a
coexisténcia de outras atividades compativeis de comércio e servigos, nessas zonas,

incentiva-se a verticalizacao.

Secao 111
Das Zonas Comerciais

Art. 8° Consideram-se Zonas Comerciais as areas destinadas predominantemente ao comércio

e a prestacdo de servigcos, podendo comportar usos mistos conforme a intensidade do

adensamento e a vocacdo urbana de cada regido. Englobam-se nessa categoria as seguintes

zonas:

1. Zona Comercial 1 (ZC1): abrange a principal area comercial do municipio, localizada
no bairro Centro. Seu uso predominante é comercial, com forte incentivo a
verticalizacdo, sendo permitidas edificacdes residenciais apenas a partir do pavimento

superior, garantindo a preservacao da caracteristica comercial da regiao;



IV.  Zona Comercial 2 (ZC2): compreende areas com tendéncia & concentragdo do comeércio
e servicos, distribuidas estrategicamente na malha urbana, destinadas ao uso misto, com
adensamento moderado e predisposicédo a verticalizagéo;

V.  Zona Comercial 3 (ZC3): compreende areas com tendéncia a concentragdo do comércio
e servicos, distribuidas estrategicamente na malha urbana, com predominancia nas areas
litoraneas, destinadas ao uso misto, com adensamento residencial reduzido, destinadas

ao atendimento das necessidades locais.

Secéo IV
Das Zonas Especiais

Art. 9° Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): compreende areas destinadas prioritariamente
a implantacdo de habitacdes de interesse social, voltadas a populacéo de baixa renda. Essa zona
tem como objetivo promover o acesso a moradia digna, urbanizacdo de assentamentos e
incluséo socioespacial.

§ 1° A implantacdo de empreendimentos em ZEIS observard pardmetros urbanisticos
especificos, com vistas a maximizacéo do uso residencial de interesse social.

8 2° Os empreendimentos localizados em ZEIS deverdo contar com infraestrutura minima

bésica e integracdo a malha urbana, priorizando-se sua regularizacao fundiaria e urbanistica.

Art. 10 Zona de Interesse Turistico (ZIT): composta por por¢des do territério destinadas aos
usos de lazer, turismo e atividades correlatas, ambientalmente compativeis com o

desenvolvimento sustentavel.

Art. 11 Zona Institucional (ZIN): compreende areas destinadas a implantacao e funcionamento
de equipamentos publicos ou de interesse coletivo, voltados a prestacao de servigos essenciais
a populacdo. Essa zona deve ser planejada de forma a garantir acessibilidade, integracdo com o
entorno e atendimento as necessidades da coletividade.

Paragrafo Unico. A classificacdo como ZIN sera revogada caso o imdvel seja transferido a
particulares ou deixe de ter uso institucional, sendo entdo aplicado o zoneamento da zona

contigua mais proxima.

Art. 12 Zona Histdrica (ZH): compreende areas formadas por conjuntos de relevante expressédo

historica, cultural e paisagistica, cuja preservacao € essencial para a manutencao do patriménio



cultural do municipio. Tem como objetivo a protecdo, recuperacdo e valorizacdo do ambiente
construido e do espaco urbano, respeitando 0s aspectos historicos e culturais que caracterizam

essas areas.

Paragrafo Unico. As intervencdes em imoveis ou areas localizadas na Zona Histérica (ZH)
dependerdo de prévio parecer técnico do 6rgdo municipal de patrimdnio histérico ou, quando

for o caso, do 6rgao estadual competente.

Art. 13 Zona Aeroportudria (ZA): area correspondente ao Aeroporto Regional Sul Humberto
Ghizzo Bortoluzzi, destinada exclusivamente as operagdes e atividades vinculadas a

infraestrutura aeroportuaria.

Secéo V
Das Zonas Industriais

Art. 14 Consideram-se Zonas Industriais as areas destinadas a instalagdo de indUstrias e servicos
correlatos, classificadas conforme o tipo de atividade e seu impacto no ambiente e no entorno
urbano:
I.  Zona Industrial 1 (Z11): caracteriza-se por atividades industriais e servigos setoriais de
grande porte;
Il.  Zona Industrial 2 (Z12): caracteriza-se por atividades industriais e servicos setoriais de

pequeno e médio porte.

CAPITULO Il
DO USO DO SOLO

Art. 15 As categorias de usos do solo definidos nesta lei sdo:
I.  habitacional;
Il.  comercial e de servicos;
I1l.  atividades de comércio, servicos e industrias especificos;
IV. industrial,
V. institucional,

VI. turistico.



Art. 16 Ficam classificados os diferentes usos do solo, quanto ao grau de adequagdo ao
zoneamento, por esta lei em:

I.  usos permitidos: compreendem as atividades que apresentam compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona correspondente;

Il.  usos tolerados: compreendem as atividades que ja estavam regularmente instaladas e
em funcionamento antes da aprovagdo do Plano Diretor e das leis complementares,
sendo tolerada sua permanéncia;

I1l.  usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza,
sdo incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente.

Paragrafo Unico. As edificacBes destinadas a usos que contrariem as disposi¢des desta lei ndo
poderdo ser ampliadas. Serdo admitidas apenas obras de reforma, manutencao ou adequacao as

normas de uso e ocupacao do solo, desde que ndo impliquem mudanca de uso proibido.

Secéo |
Do Uso Habitacional

Art. 17 Considera-se uso habitacional aquele destinado a moradia, ficando dividido em:
I.  Habitacdo Unifamiliar (UHU): edificacdo destinada exclusivamente ao uso residencial,
com apenas uma unidade de habitagdo por lote, com acesso individual;

I[l.  Habitagdo Multifamiliar (UHM): edificagdo usada para moradia em unidades
residenciais autdnomas, correspondendo a mais de uma unidade residencial por lote,
agrupadas vertical ou horizontalmente, sendo:

a) Habitacdo Multifamiliar Horizontal (UHMH): conjunto de moradias geminadas ou
isoladas no terreno, ndo superpostas, contendo acesso coletivo;
b) Habitacdo Multifamiliar Vertical (UHMYV): conjunto de moradias superpostas, contendo

acesso coletivo.

Secéo 11
Do Uso Comercial e de Servigos

Art. 18 Considera-se uso comercial a atividade pela qual fica definida uma relagédo de troca,

visando um lucro, e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias.

Art. 19 Considera-se uso de servicos a atividade pela qual fica caracterizado o préstimo da méo

de obra ou a assisténcia.



Art. 20 Os usos podem ser classificados em:

l.
Il.
1.
V.

Comeércio e Servicos Vicinais (CSV);

Comércio e Servicos de Bairro (CSB);
Comércio e Servicos Setoriais (CSS);

Comeércio, Depositos e Servigos Gerais (CDSG);

Art. 21 O uso de Comércio e Servigos Vicinais (CSV) compreende atividades de pequeno porte

disseminadas no interior das zonas, de utilizagio imediata e cotidiana, como um prolongamento

da habitacéo, cuja natureza ndo seja incomoda, nociva ou perigosa, tais como:

l.
Il.
1.
V.

V.
VI.

mercearias, agougues, quitandas, frutarias, empaorios, sacoldes e hortifrutigranjeiros;
padarias, confeitarias, lanchonetes e similares;

salGes de beleza, barbearias, esmaltarias, centro de estética e estidios de tatuagem;
alfaiatarias, ateliés de costura e bordado, ateliés de pintura, consertos de calgcados e
bicicletas;

manutencdo de eletrodomésticos e eletrénicos, chaveiros e assisténcias técnicas;

estudios de fotografia e servigos graficos rapidos.

Art. 22 O uso de Comeércio e Servicos de Bairro (CSB) compreende atividades de médio porte

destinadas a atender determinado bairro ou zona, cuja natureza ndo seja incobmoda, nociva ou

perigosa, tais como:

comércio de veiculos e acessorios, comércio de material de construcdo e tintas,
borracharia, oficina mecénica de veiculos de pequeno e médio porte, autopecas, servigos
de funilaria e pintura automotiva, servicos de alinhamento e balanceamento, lavacéao de
automaveis e centros automotivos;

mercados, minimercados, restaurantes, choperias, churrascarias, petiscarias, pizzarias,
docerias, sorveterias, cafés e padarias de grande porte;

comércio de utensilios domésticos e decoracdo, reldgios, joias e bijuterias, acessorios
femininos e masculinos, tecidos, roupas e confeccdes, brinquedos, artigos religiosos,
artigos para cama, mesa e banho, estofados e colchdes, material esportivo, artigos de
beleza e cosméticos, perfumarias, oticas, filmes e fotografias, comércio e reparo de
eletrodomésticos e instrumentos musicais, comércio e reparo de computadores e
acessorios, comércio de artigos e artefatos de borracha, couro e plasticos, comércio de

ferragens e ferramentas, comércio de artigos para caga e pesca, antiquarios, COmercio



VI.

VII.

de artigos para festas, comércio de alimentos e acessérios para animais, comércio de
material de limpeza, comércio de produtos para jardinagem e mudas, floriculturas e
viveiros, comeércio de bicicletas e acessorios;

pousadas, pensdes e pequenos hotéis de bairro;

laboratérios de analises clinicas, clinicas odontoldgicas e médicas, consultérios de
profissionais liberais, estudios de fisioterapia e terapia ocupacional, centros de estética
e bem-estar, agéncias de publicidade, agéncias de turismo, jornais, radios e televiséo,
agéncias de emprego, vigilancia, corretores de imoveis, seguros e cAmbio, despachantes,
imobiliérias, cartorios e tabelionatos, autoescolas, administradoras de bens, escritorios
administrativos e coworkings e agéncias bancarias;

academias de ginastica, danca e lutas, centros esportivos, escolas de natacdo e estidios
de pilates e yoga;

servicos funerérios.

Art. 23 O uso de Comeércio e Servigos Setoriais (CSS) compreende as atividades gerais de

grande porte destinadas a atender a populagdo em geral, tais como:

V.

V.

VI.

VIL.

VIII.

XI.

XII.

XII1.

instalacOes bancérias e cooperativas de crédito;

hotéis, resorts e centros de convencoes;

lojas de varejo, redes de comércio atacadista e lojas ancora de shoppings;

lojas de departamentos, supermercados, hipermercados e atacados;

grandes escritérios corporativos, centros empresariais e sedes administrativas de
grandes empresas;

servicos publicos de grande porte, como hospitais, féruns, delegacias, agéncias
reguladoras, centros administrativos e terminais rodoviarios;

grandes restaurantes, redes de fast food, pracas de alimentacdo, buffets e casas de
eventos;

centros comerciais, shopping centers, outlets e galerias comerciais;

estacionamentos de grande capacidade;

centros de estética automotiva e postos de abastecimento com servigcos complementares;
centros logisticos e de distribuicéo, transportadoras e armazéns comerciais de grande
porte;

terminais de transporte urbano, rodoviario e ferroviario, garagens de frotas comerciais
e concessionarias de transporte publico;

universidades, faculdades, escolas técnicas de grande porte e centros de pesquisa.



Art. 24 O uso de Comeércio, Depositos e Servicos Gerais (CDSG) compreende atividades

destinadas a populacdo em geral, cuja natureza € considerada incomoda devido a geragédo de

transito intenso, barulho, poeira e similares, que exigem confinamento em areas especificadas,

tais como:

VI.
VII.
VIIIL.

XI.
XII.
XII.

XIV.
XV.

XVI.
XVIL.
XVIII.
XIX.

XX.

editoras, gréficas, impressoras, tipografias e encadernacgdes industriais;

grandes oficinas mecanicas, centros automotivos e assisténcia técnica de veiculos
pesados;

oficinas de lataria, pintura e funilaria automotiva;

oficinas de compressores, retifica e recapagem de motores e pneus;

manuseio e fabricacao de produtos em fibra de vidro, 1a de vidro e polimeros industriais;
servicos de soldagem e caldeiraria industrial;

servigos de estofamento, tapecaria automotiva e industrial,

marcenarias, serralherias, carpintarias industriais e fabricacdo de méveis sob medida;
comércio, manutencdo e locacdo de maquinas e implementos para a industria e
agropecuaria;

depdsito, armazenagem e venda de produtos agricolas, racGes e fertilizantes;
comercializagdo e beneficiamento de madeiras industrializadas e naturais;
agenciamento de cargas, logistica e operacdes portuarias;

marmorarias, beneficiamento de pedras naturais e fabricacdo de pecas em granito e
marmore;

cooperativas, silos e centros de armazenamento de grdos e insumos agropecuarios;
oficinas especializadas e locacdo de gruas, guindastes, plataformas elevatorias e
equipamentos para construcao pesada;

comeércio, reciclagem e processamento de sucatas metalicas e ndo metélicas;
transportadoras, centros de distribuicdo de frotas e logistica de carga;

garagens e terminais de 6nibus, caminhdes e frotas comerciais;

usinas de concreto e centrais de producdo de materiais pré-moldados para construgédo
civil;

distribuicdo e armazenamento de combustiveis, gases industriais e produtos quimicos

controlados.

Secéo 111
Do Uso de Atividades de Comércio, Servicos e Industrias Especificos (CSIE)



Art. 25 O uso de atividades de Comeércio, Servicos e Industria Especificos (CSIE) compreende

atividades especiais, cuja adequacdo a vizinhanca e ao sistema viario depende de anélise

especial, exigindo Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) subclassificando-as em:

VI.

atividades ligadas a saude e & assisténcia social: ambulatorios, clinicas médicas e
odontoldgicas, centros de satde, hospitais gerais e especializados, sanatérios, unidades
de pronto atendimento, casas de repouso, orfanatos, abrigos, albergues sociais, centros
de reintegracdo social e laboratdrios de analises clinicas e diagnostico por imagem;
atividades de lazer e cultura: cinemas, teatros, espagos para exposi¢des, auditorios para
conferéncias, congressos e convencgOes, escolas, faculdades, universidades, boates,
danceterias, parques de diversdes, circos, museus, campos desportivos, academias,
quadras poliesportivas, clubes associativos e recreativos, hipddromos, motéis, hotéis
temaéticos e locais de reunido e culto religioso;

atividades de comunicacao: estudios e instalacbes de radio e televisdo, centros de
producdo audiovisual e infraestrutura de telecomunicacdes;

atividades ligadas a extracdo mineral: pedreiras, extracdo de areia e argila, mineracéo
em geral, jazidas, lavras, beneficiamento mineral, usinas de britagem e processamento
de agregados para construcéo civil,

atividades puablicas e administrativas: escritorios e edificios publicos, sedes
administrativas, autarquias, agéncias reguladoras, capelas mortudrias, crematorios,
bases militares, casas de detencdo, unidades socioeducativas, delegacias de policia e
batalhdes militares;

atividades perigosas: oficinas e depdsitos de dedetizacdo, depositos de inflamaveis,
postos de venda de gas, depdsitos de explosivos, postos de abastecimento de
combustivel, desde que obedecam as normatizacdes estabelecidas pela ANP - Agéncia
Nacional do Petréleo e demais atividades congéneres, servicos de bombas de
combustivel para abastecimento de veiculos da empresa, posto de abastecimento de
aeronaves, comeércio varejista de derivados de petroleo, comércio varejista de
combustiveis, centro de controle de voo, estacdo e subestacdo reguladora de energia
elétrica, estacdo de controle, pressdo e tratamento d’agua, estacdo e torre de

telecomunicacéo, usina de incineracao, deposito e/ou usina de tratamento de residuos.

Secéo IV
Do Uso Industrial



Art. 26 Considera-se uso industrial a atividade pela qual resulta a producdo de bens, pela

extracao ou transformacéo de insumos.

Art. 27 As atividades industriais podem ser classificadas em:

Industrial de Baixo Impacto (IBI): sdo atividades industriais compativeis com o uso
residencial, que ndo geram incdmodos significativos, ndo produzem residuos toxicos ou
poluentes e ndo exigem logistica complexa para operagao;

Industrial de Médio Impacto (IMI): sdo atividades industriais que requerem areas
dedicadas, porém ainda compativeis com o entorno urbano. Essas industrias ndo geram
impactos ambientais significativos, mas podem demandar logistica especifica ou gerar
fluxo moderado de pessoas e veiculos;

Industrial de Alto Impacto (IAl): séo atividades industriais incompativeis com zonas
residenciais, que exigem areas especificas para instalacdo devido ao alto impacto
ambiental, logistico e urbano. Essas inddstrias podem gerar emissfes atmosféricas,
ruidos elevados, residuos perigosos, trafego intenso e demanda por infraestrutura

diferenciada.

Secdo V
Das Atividades de Uso Institucional

Art. 28 As atividades de Uso Institucional (Ul) referem-se a areas destinadas a equipamentos

publicos e comunitarios. Essas areas tém carater de interesse coletivo e utilidade publica, sendo

fundamentais para a infraestrutura e o bem-estar da populacéo.

Secéo VI
Do Uso Turistico

Art. 29 Considera-se Uso Turistico (UT) aquele destinado a atividades voltadas ao lazer,

recreacdo, descanso e vivéncia do patrimonio natural, cultural e paisagistico local, exercidas de

forma integrada ao meio urbano ou natural, com base em principios de sustentabilidade

ambiental, econdmica e sociocultural. Sdo compreendidos neste uso:

empreendimentos de ecoturismo e turismo de experiéncia, que promovam a

conscientizagdo ambiental e o contato responsavel com a natureza;



Il.  atividades de hospedagem com foco em integragéo com a paisagem e a cultura local, de
baixo impacto construtivo;

I1l.  equipamentos e servicos de apoio a atividade turistica, desde que implantados de forma
harmonica a paisagem, com materiais sustentaveis e respeitando os critérios de controle

ambiental.

Art. 30 Considera-se Uso Turistico Rural (UTR) aquele realizado em areas rurais ou de
expansdo urbana, com o objetivo de valorizar o patriménio natural, histérico e cultural local,
promovendo o desenvolvimento sustentavel por meio de atividades turisticas integradas ao
meio rural, tais como:
I.  hospedagens rurais (cabanas, chalés, casas de campo);

Il.  restaurantes;

I1l.  fazendas turisticas, sitios tematicos e vivéncias agroecoldgicas;

IV. atividades de lazer ao ar livre;

V. comercializacdo de produtos coloniais, artesanato e produtos locais.

_CAPITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 31 Os parametros urbanisticos reguladores da ocupac¢édo do solo s&o:
I.  dimensbes do lote;
Il.  recuos minimos;
I1l.  coeficiente de aproveitamento basico — CA;
IV. taxa de ocupacdo maxima— TO;
V. taxade permeabilidade minima — TP;

VI.  nimero de pavimentos e/ou altura maxima em metros.

Art. 32 Os parametros urbanisticos reguladores s&o definidos através do Anexo 3 — Quadro de

Parametros Urbanisticos, estabelecidos de acordo com as zonas.

Secéo |
Recuos Minimos



Art. 33 Devem ser observados os recuos frontal, lateral e de fundos, os quais serdo definidos
pela distancia da projecéo ortogonal da edificacdo em relagédo a cada uma das divisas do lote,

sendo o recuo frontal medido a partir do alinhamento existente ou projetado.

Paragrafo unico. Quando o lote for de esquina, sera considerado de duas frentes, tornando-se

obrigatdrio, em ambas, o recuo frontal, inclusive nos pavimentos de subsolo.

Secéo Il
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA)

Art. 34 O coeficiente de aproveitamento basico (CA) é o nimero pelo qual se deve multiplicar

a &rea do lote para se obter a area maxima de construcdo permitida.

Paragrafo Unico. N&o serdo computadas, no calculo do coeficiente de aproveitamento do lote,
as seguintes areas das edificacoes:
l. parque infantil, jardins e equipamentos de lazer em espago aberto, implantados no
nivel natural do terreno ou nos terracos de edificacao;
Il. centrais de ar-condicionado, caixas d’agua, casas de maquinas e de bombas,
levantadas no plano da cobertura do &tico;
I1l.  adreade pavimento térreo, quando este for deixado inteiramente livre e ajardinado,
sendo ocupado apenas pelos acessos verticais;
IV. a area de galerias comerciais cobertas, de largura ndo inferior a 4,00 m (quatro
metros), ligando dois ou mais logradouros publicos;
V. as areas de estacionamento compreendendo vagas, boxes e areas de circulacéo
destinadas aos veiculos, em edificagdes multifamiliares;
VI.  dutos destinados a iluminacdo e ventilacdo natural e dutos de exaustdo,

churrasqueira e assemelhados.

Secéao 111
Taxa de Ocupacado Méxima (TO)

Art. 35 A taxa de ocupacdo maxima (TO) de um lote é a &rea maxima que a proje¢do horizontal
da edificacdo pode ter, ou seja, é a relacdo percentual entre a projecdo horizontal da edificacdo

e a superficie total do terreno.



Secéo 1V
Taxa de Permeabilidade Minima (TP)

Art. 36 A taxa de permeabilidade minima (TP) refere-se a porcentagem do terreno que deve
permanecer livre de impermeabilizacdo, permitindo a infiltracdo da agua no solo e evitando o

aumento do risco de alagamentos e inundacgdes.

Secao V
NUmero de Pavimentos e
Altura Maxima em Metros

Art. 37 A altura das edificacdes ndo podera ultrapassar o numero maximo de pavimentos
estabelecido nesta Lei, devendo a medicao ser realizada a partir do ponto médio da linha do
terreno em contato com o logradouro até a face superior da laje de cobertura do Gltimo

pavimento.

81° Para efeito do calculo da altura, ndo serdo consideradas as casas de maquinas e os abrigos

de reservatorios.

82° Sera permitida, acima da altura maxima estabelecida, a construgdo de areas destinadas a
uso comum dos moradores ou usuarios, limitada a até 40% (quarenta por cento) da area de

cobertura disponivel, com pé-direito livre maximo de 3,00 m (trés metros).

CAPITULOV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 38 Quando um imovel estiver inserido em mais de uma zona definida por esta Lei para fins
de uso e ocupacdo do solo, o proprietario podera optar por uma das seguintes alternativas de

aplicacdo da disciplina urbanistica para a totalidade do lote:

l. Aplicar a disciplina urbanistica correspondente a zona em que o imovel estiver
majoritariamente inserido, sendo esta a por¢do do terreno que corresponder a maior

area dentro dos limites do imovel;



Il. Aplicar as disciplinas urbanisticas correspondentes a cada porcdo do imdvel,

conforme o0 zoneamento incidente em cada area.

8 1° As disposicdes deste artigo ndo afastam a aplicacdo de normas ambientais, de protecao de
areas de preservacao permanente (APP), de faixas ndo edificaveis, ou de outras restri¢fes legais

que incidam sobre o imdvel, que prevalecerdo sobre as normas de uso e ocupacao do solo.

8 2° Nos casos em que 0 imdvel se encontrar em zona de transi¢do entre areas com usos e
densidades urbanas significativamente distintos, o 6rgdo municipal competente podera exigir,
mediante justificativa técnica, a adogdo de medidas mitigadoras e compatibilizadoras, tais
como:

a) recuos adicionais,

b) limitacGes de altura ou de uso,

c) implantacédo de barreiras vegetais,

d) estudos de impacto de vizinhanga (EIV),

e) faixas de transicdo ou

f) outras solucBes urbanisticas que assegurem a harmonia funcional entre os diferentes

usos, minimizando impactos negativos como poluigdo sonora, congestionamento Vviario,

incompatibilidade de atividades ou conflitos de vizinhanca.

Art. 39 Todas as construcdes, edificacdes e intervengdes localizadas nas areas abrangidas pelo
Plano Bésico de Zona de Protecdo de Aerédromo (PBZPA) devem obrigatoriamente observar

as restricdes e diretrizes nele estabelecidas.

Art. 40 Fazem parte integrante desta Lei Complementar 0s anexos:
I.  Anexo 1 - Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;
Il.  Anexo 2 — Quadro de Usos do Solo;
1. Anexo 3 — Quadro de Parametros Urbanisticos;

IV.  Anexo 4 — llustracdo dos Pardmetros Urbanisticos.

Art. 41 A alteracdo de qualquer dispositivo desta lei, seus anexos, leis e cdodigos que a
complementem, somente podera ser efetuada apds parecer favoravel do Conselho da Cidade e
ampla discussdo com a sociedade, observada a realizacdo de consultas publicas e audiéncia

publica.



Art. 42 As alteracGes dos dispositivos desta lei, bem como dos seus anexos e regulamentos,
somente poderdo ser realizadas mediante:
I.  justificativa técnica fundamentada;
Il.  parecer favoravel do Conselho da Cidade;
I1l.  realizacdo de consulta publica e pelo menos uma audiéncia publica;

IV.  observancia dos principios da funcéo social da cidade e da propriedade.

Paragrafo Unico. As alteragdes que impliquem impactos ambientais ou urbanisticos

significativos dependeréo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 43 Esta lei complementar entra em vigor na data da sua publicacdo, revogadas disposicdes

em contrario.



Anexo 1
Mapa de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo



ANEXO 2 - QUADRO DE USO DO SOLO

MACROZONA ZONA PERMITIDO TOLERADO PROIBIDO
ZR1 UHU, UHMH, UHMV, CSV, Ul - TDU
Residencial ZR2 UHU, UHMH, UHMV, CSV, CSB, Ul CDSG, CSIE TDU
ZR3 UHU, UHMH, UHMV, CSV, CSB, IBI, Ul CDSG, IMI, UTR TDU
ZB1 UHU, UHMH, UHMV, CSV, Ul CSB TDU
L. ZB2 UHU, UHMH, UHMV, CSV, CSB, Ul - TDU
Balnedria
ZB3 UHU, UHMH, UHMV, CSV, CSB, Ul - TDU
ZB4 UHU, UHMH, UHMV, CSV, CSB, Ul - TDU
Urbana - MU
ZC1 UHU, UHMV, CSV, CSB, CSS, Ul CSIE TDU
Comercial 2C2 UHU, UHMH, UHMV, CSV, CSB, CSS, CSIE, Ul CDSG TDU
2C3 UHU, UHMH, UHMV, CSV, CSB, CSS CDSG, CSIE, Ul TDU
Interesse Social ZEIS UHU, UHMH, UHMV Csv, CSB TDU
Interesse Turistico 2T uT - TDU
Institucional ZIN Ul - TDU
Historica ZH Ul, UT - TDU
Zona Aeroportuaria ZA CSS, CSE - TDU
Macrozona de Uso ZI1 IBI, IMI, 1Al, CSS, CDSG, CSIE UHU, CSV, CSB TDU
Especial - MUE Industrial Z12 IBI, IMI, CSS, CDSG, CSIE UHU, CSV, CSB TDU
ZRUE UHU, UHMH, CSV, CSB, IBI CDSG, CSIE, Ul TDU
Rural - MR - - UHU, CSV, CSB, CSIE, IBI, UT, UTR CDSG, Ul TDU
Ambiental - MA - - Ul uT TDU
Expa"S::Eﬂrba"a . ; - UHU, UHMH, CSV, CSB, UT, UTR CDSG, CSIE, IBI, Ul | TDU
uUSosS
UHU Habitacional Unifamiliar 1Bl Industrial de Baixo Impacto
UHMH Habitacional Multifamiliar Horizontal IMI Industrial de Médio Impacto
UHMV Habitacional Multifamiliar Vertical 1Al Industrial de Alto Impacto
CSsv Comércio e Servicos Vicinais Ul Institucional
CSB Comeércio e Servigos de Bairro uT Uso Turistico
CSS Comércio e Servigos Setoriais UTR Uso Turistico Rural
CDSG Comércio, Depdsitos e Servigos Gerais TDU Todos os Demais Usos
CSIE Comércio, Servigos e Industrias Especificos




ANEXO 3 - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

LOTE EDIFICAGOES
JONAS TESTADA (m) AREA (m?) RECUO MINIMO COEFIC. TAXA DE TAXA DE . NS PAV. AURALS
MEIO MEIO LATERAL APROV. OCUPAGAO PERMEAB. : ;
QUADRA | FSQUINA | O 0 oRa ESQUINA | FRONTAL | o \oocuin | BAsico (ca) | MAXIMA (T0%) | MINIMA (Tpo) | HABITAVEIS | GARAGENS | MAXIMA (m)
ZR1 12,00 14,00 275,00 325,00 4,0 H/7 ou 1,5 2,0 60 30 4 - 12,0
ZR2 12,00 15,00 300,00 375,00 4,0 H/5 ou 1,5 4,0 65 25 10 2 37,0
ZR3 13,00 15,00 350,00 400,00 4,0 H/7 ou 1,5 2,0 60 30 4 - 12,0
ZRUE 12,00 15,00 300,00 375,00 4,0 H/7 ou 1,5 2,0 60 30 4 - 12,0
81 12,00 15,00 270,00 320,00 4,0 1,5 1,0 60 30 2 - 10,0
282 12,00 15,00 270,00 320,00 4,0 H/7 ou 1,5 2,0 65 25 46) 2 19,0
83 12,00 15,00 270,00 320,00 4,0 H/5 ou 1,5 4,0 60 30 8 2 31,0
B4 12,00 15,00 270,00 320,00 4,0 H/5 ou 1,5 4,5 60 30 10 2 37,0
zc1 10,00 13,00 300,00 390,00 - H/5 ou 1,5 4,0 65 25 10 2 37,0
zc2 12,00 15,00 360,00 450,00 4,0 H/5 ou 1,5 4,5 65 25 10 2 37,0
zc3 12,00 15,00 360,00 450,00 4,0 H/5 ou 1,5 4,5 65 25 10 2 37,0
ZEIS 7,50 7,50 180,00 180,00 4,0 H/7 ou 1,5 2,0 65 25 4 - 12,0
T - - - - - - - - - - - -
ZIN - - - - - - - - - - - -
ZH - - - - - - - - - - - -
ZA - - - - - - - - - - - -
z11 15,00 20,00 750,00 1.000,00 6,0 2,5 1,5 65 25 2 - 10,0
212 13,00 18,00 650,00 900,00 6,0 2,5 2,0 60 30 2 - 10,0

(1) O recuo minimo lateral e de fundos serd equivalente a fragdo da altura da edificagdo conforme indicado para a zona, ou de 1,5 m (um metro e meio) nos casos em que houver aberturas para
ventilagdo e iluminagdo voltadas para as divisas do terreno, prevalecendo o que for maior.

(2) Admite-se, nas edificacGes com até 2 (dois) pavimentos e altura maxima de 7 (sete) metros, a dispensa de um dos recuos laterais, e, em qualquer edifica¢do, a dispensa do recuo de fundos. Em ambos
0s casos ndo poderdo haver aberturas voltadas para as divisas.

(3) Na primeira quadra frente mar, localizada no Balnedrio Arroio Corrente o limite maximo é de 4 (quatro) pavimentos, incluidas as garagens.

(4) Deverd a medigdo ser realizada a partir do ponto médio da linha do terreno em contato com o logradouro até a face superior da laje de cobertura do ultimo pavimento.




Anexo 4
llustracdo dos Parametros Urbanisticos

Area Edificavel = CA x Area do Lote

Altura Maxima = Nimero de
pavimentos x pé direito (laje a laje)

Area Edificavel

Altura Maxima

Area Edificavel




Area Ocupada = TO x Area do Lote Area Permeavel = TP x Area do Lote
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